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Geografisk placering planomrade.

Syftet med detaljplanen dr att 4ndra anvandning fran industri och kontor till
bostéder.

P4 fastigheten har tidigare bedrivits gjuteri och armaturfabrik. Armaturfabriken pa
omradet lades ned 1976 och idag anvénds del av lokalerna till butik. Planomradet
ar centralt placerat i stadsdelen Gamla stan och ingér i viardefulla
bebyggelsemiljoer i Koping. Fastighetsdgaren onskar renovera befintlig byggnad
till bostdder och uppfora nya bostader. I detaljplanen baseras
bebyggelsestrukturen pa principer med tydliga gaturum, hus i gatuliv och privat
innergard.



Handlingar

Planhandlingarna bestér av:

—  Plankarta med bestimmelser

— Planbeskrivning

— Behovsbedomning

Foljande utredningar har anvénts som underlag for planarbetet. De finns pé
kommunens webbplats www.koping.se/kommunens-planarbete/detaljplaner och
forvaras pa samhéllsbyggnadsforvaltningen.

—  Geoteknisk undersokning, VIAK AB, 1987

— Resultatrapport oversiktlig miljéteknisk mark- och grundvattenundersokning,
Wescon Miljokonsult AB, 2017-10-12

—  Konceptuell modell och forenklad riskbedomning, Wescon Miljokonsult AB,
2017-10-20

—  Kompletterande resultatrapport porluftsprovtagning, Wescon Miljokonsult
AB, 2017-12-04

—  Kompletterande riskbedémning inomhusluft, Wescon Miljokonsult AB,
2018-02-14

—  Trafikbullerutredning, Brekke & Strand, 2019-02-07
—  Volymstudie, samhiéllsbyggnadsforvaltningen, 2019-03-20

Planforfarande

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt bestimmelserna i 5 kap.
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Medverkande

Samhéllsbyggnadsforvaltningen Plan-, mark- och bygglovsfragor
Miljokontoret Milj6fragor

Tekniska kontoret Park-, gata- och VA-fragor
Réaddningstjansten Riskfragor

Revideringar efter samrad

Detaljplan for Gronsiskan 35 har varit ute pa samrad fran 2018-06-27 till 2018-
08-06. Samhillsbyggnadsforvaltningen har efter sammanstillande av inkomna
synpunkter arbetat vidare med detaljplanen.

Andringar i plankartan
Plankartan har kompletterats med: bestimmelser om villkor for startbesked, buller
och byggtekniska krav i och med hdéga vattenstand.



Plankartan har justerats vad géller: korsmark, markens anordnande och storlek pa
bostads- och komplementbyggnader. I plankartan har markanvandning justerats
till att bostdder medges i del av bottenvaning pa tillbyggnad med tidigare
anvindning garage. Grundkartan har kompletterats med fastighetsbeteckning och
héjdkurvor.

Andringar i planbeskrivningen

Planbeskrivningen har kompletterats med: text om att ny plan ersétter gammal
plan, mer utforlig beskrivning om bullerstorning och reducerande atgirder, text
om raddningsingripande och ett gestaltningsavsnitt med text och illustrationer for
utformning, skydd och varsamhet.

Planbeskrivningen har fortydligats gillande: bestimmelse for genomtriangligt
material och fastighetsréttsliga fragor

Planbeskrivningen har justerats vad géller planens syfte och markanvéndning

Revideringar efter granskning

Andringar i plankartan
Plankartan har justerats vad géller storlek pa bebyggelse lings med Jarnvégsgatan.

Andringar i planbeskrivningen
Planbeskrivningen har réttats vad géller att handel inte medges 1 detaljplanen.



Forutsattningar

Plandata
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Planomrade visas i rott.

Planomradet Gronsiskan 35 ligger i Kopings tétort, i stadsdelen Gamla stan.
Omrédet begrinsas av Jarnvéigsgatan 1 soder och Ostra Langgatan i Oster samt

fastigheterna Gronsiskan 33 och 36 i norr och i vister. Planomradet ar ca 3000 m?

Markagoférhallande
A K N \‘a K Agare av fastigheten

Gronsiskan 35 dr Koping
Gronsiskan AB. Kopings
Kommun 4ger en liten del
av det omrdde som
planeras ingé i ny
detaljplan. Kommunens
markinnehav visas i
kartan med rod farg.
Planomradesgréns visas
med rod linje.
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Politiska stallningstaganden

Malstyrning

Kopings kommun redovisar i Mal f6r Kopings kommun 2013 - 2019 ett av fyra
delmal, hallbar samhdillsplanering och beskriver att attraktivt boende ska finnas
med nérhet till det mesta man behover for ett gott liv.

Oversiktsplan
Kopings kommuns dversiktsplan, antagen 2012-09-24, anger som maél att utveckla
vardefulla kulturmiljéer bade f6r besoksnéring och for kommunens invénare.

Oversiktsplanen beskriver det omrade, dir planomréidet inryms, som virdefull
bebyggelsemiljo och redovisar att befintlig industribyggnad ar identifierad 1
Arkitekturguiden. Arkitekturguiden presenterar kulturhistoriskt och arkitektoniskt
intressanta byggnader i Koping.

I 6versiktsplanen anger kommunen foljande kulturmal:
— att verka for att virdefulla kultur- och rekreationsmiljoer behalls och utvecklas

— att verka for att den kulturhistoriska bebyggelsen vdrnas bdde som enskilda
byggnader och 1 sitt miljoméssiga sammanhang

— att kulturmiljéerna ska stirka Kopings identitet och attraktionskraft
I oversiktsplanen anger kommunen foljande bostadsmal:
— att nya bostidder ska lokaliseras till attraktiva och variationsrika omraden

— att tatortsutveckling ska till stor del baseras pa fortétning

Detaljplaner
For omradet géller foljande detaljplaner:

— PL 126 Del av Karlsdal och Gamla Staden
— PL 324 Tullens industriomrade

Detaljplan PL 126. Detaljplan PL 324.



PL 126 ar uppréttad 1968. Planen medger inom det nu aktuella planomradet
industri J och kontor Hd. For industribyggnad tillats hogsta hojd 7,6 meter.
Punktprickad mark fér inte bebyggas.

PL 324 antagen 1999 redovisar den del som ingér i det nu aktuella planomradet
som lokalgata.

Del av detaljplan PL 126 och PL 324 motsvarande fastighet Gronsiskan 35 utgér
och ersitts vid laga kraft av ny detaljplan for Gronsiskan 35.

Ovriga planer och beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 2017-01-24 § 22 att uppdra ét
samhillsbyggnadsforvaltningen att uppritta detaljplan for Gronsiskan 35.

Beddmning om betydande miljopaverkan

Samhéllsbyggnadsforvaltningen har bedomt att detaljplanens genomforande inte
antas ge en sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. miljobalken. En
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen har
dérfor inte uppréttats. For beskrivning om beddmningen se avsnitt
miljokonsekvenser.

Natur

Vegetation och terrang
Inom planomrédet finns ett fatal trdd och nagra buskar. Ingen vegetation ar
bevarandevird. Storre delen av planomradet utgdrs av hardgjord yta.

Geoteknik

Marken 1 omradet bestar av postglacial finlera. VIAK genomfoérde 1987 en
geoteknisk undersokning pa omradet. Undersokningen redovisar att marken pa
fastigheten utgdrs av fyllnadsmassor pa 1-2 meter. Under fyllningen bestar den
naturliga jorden av finlera med en méktighet av 4—10 meter. Leran underlagras
sedan av isdlvsmaterial.

Radon
Planomradet ligger i ett omrade med hog risk for radon.

Rekreation

Som boende i centrala Kdping finns goda mojligheter att finna stadsnéra
rekreationsomraden. Ett storre gronomrade, Karlbergsskogen, ligger ca 500 meter
fran planomrédet.

Hydrologiska férhallanden

Planomradets avrinningsomrade dr Kopingsan. Kopingsans slutrecipient dr
Milaren. Ett grundvattenmagasin ligger nira fastigheten. Status for
grundvattentillgdng vid planomradet dr méttlig med en uttagningsmojlighet pa 1 -
5 liter/sekund.



f: [ Juttagningsméjlighet 1-5 1./s.
!/ Ellluttagningsmajlighet 5-25 1./s

SGU:s karta med grundvattenmagasin i bldatt. Tillagt planomrdde inringat i svart.

Arkitektur

Stadsbild och bebyggelse

Planomradet ligger delvis inom ett omrade med vérdefull bebyggelsemiljé med ett
antal utmarkerade byggnads- och fornminnen. Lings Ostra Langgatan gér ett
museistrak genom Gamla stan mellan olika kulturmal. P4 fastigheten har sedan
1877 bedrivits industriverksamhet. Befintlig bebyggelse inom planomrédet bestér
av den ursprungliga armaturfabriken pa tva vaningar uppford under 1930-talet och
en tillbyggnad pa
girden som uppfordes
1977. Huset mitt emot
den ursprungliga
armaturfabriken pa
Ostra Langgatan ir tre
vaningar med putsad
fasad och ritades
1924. Husen léangs
med Mullgatan som
leder till planomréadet
bestér av en blandning
av smaskalig
traibebyggelse fran
1700- och 1800-tal
samt flerbostadshus
med 1 - 3 vaningar
fran 1950-tal.

—— Planomrade

oo Museistrak

I Byggnadsminnen
i Bebyggelsemiljo
1930 Byggnadsar



Den befintliga bebyggelsestrukturen har hus placerade i gatuliv vilket fortydligar
gaturummet och dstadkommer privata innergérdar. Smalare grinder finns mellan
en del byggnader.

Mullgatan.Bild ovan visar grind mellan Ostra Linggatan
och Kdpingsdn.

Ostra Langgatan med trevaningshus i putsad fasad och smdskalig tribebyggelse.

Den befintliga armaturfabriksbyggnaden &r omndmnd som en vérdefull byggnad i
Arkitekturguiden. Byggnaden ritades av arkitekt H Fernberg. Byggnaden ar
tidstypisk modernistisk med smal form och enhetlig och slit fasad utan balkonger.
Fonster ar placerade repetitivt grupperade om tre med stora glasytor och takfoten
ar avtrappad med svagt lutande pulpettak.

PL 399 10



Ursprungliga armaturfabriken uppford ca 1935.

Skydd av natur/bebyggelse

Fornlamningar

Planomradet ligger delvis inom det fornldamningsomrade, medeltida kulturlager,
som avgransats for Kopings innerstad, fornldmning nr 148:1, frdn det medeltida
Koping. Samhéllsbyggnadsforvaltningen samradde 2017-03-10 med
Liansstyrelsen Véstmanlands ldén om behov av arkeologisk undersdkning.

Beslut om tillstdnd till markingrepp inom kulturlager meddelades 2017-06-07
(Dnr 431-2476-2017) med motiveringen att inga kulturlager kommer att beroras
pa grund av att stérre delen av tomten redan dr urgravd vid tidigare byggnationer.

Fornldmningar &r skyddade enligt kulturmiljélagen. Om fornlamning péatréaffas vid

markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till Lansstyrelsen

Vistmanlands lén.

Strandskydd
N NN & Planomradet omfattas delvis av

% strandskydd upp till 100 meter

fran Kopingsén.
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Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola
Nérmast forskola och grundskola finns pé ett avstind om ca 900 meter respektive
1 kilometer. Gymnasieskola ligger ca 1 kilometer fran planomradet.

Halso- och sjukvard
Avstand till Vistmanlands sjukhus K&ping och nirmaste vardcentral dr omkring
400 meter.

Trafik

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykeltrafik sker i1 blandtrafik.

Kollektivtrafik

Ko6pings station ligger ca 400 meter fran Planomradet varifrdn bade tdg och
regionala busslinjer avgér. Det finns 1 Kopings kommuns en flexlinje som
trafikerar titorten dér resa kan bestéllas mellan 88 flexpunkter.

Gator och biltrafik

Fastigheten angrinsar Jirnvigsgatan i sdder och Ostra Langgatan i dster. En
jarnvig passerar ca 80 meter soder om planomradet. Pa Jarnvigsgatan ér tillaten
hastighet forbi planomradet 50 km/h.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Anslutning for dag- och spillvatten finns fran Jarnvagsgatan och anslutning for
vatten finns frin Ostra Langgatan. Dagvatten leds via det kommunala
ledningsnatet till slutrecipient Milaren.

Teckenforklaring

Vatten
A, o= Dagvatten
Spillvatten

INNERSTADEN

Fjdrrvirmeledningar. VA ledningar.

Energiférsorjning
Ventilkammare for fjarrvirme finns intill Jarnvéigsgatan. Mojlighet till anslutning
for fjarrvirme finns fran Ostra Langgatan.

Renhallning
Himtning av hushallssopor sker idag vid varje fastighet. Vid Aterbruket pa
Himmetavagen 2 kan man ldmna sorterade forpackningar och tidningar samt



sorterat grovavfall frdn hushéllen. Narmaste atervinningsstation for forpackningar
finns vid Vistra Langgatan 500 meter fran planomradet.

El, tele, fiber och bredband
Serviser for el finns lings Ostra Linggatan. Kabelskap finns i den vistra delen av
fastigheten fran vilket det 4r mojligt att dra nya serviser.

Raddning
Omradet ligger inom normal insatstid for raddningstjdansten. Brandvatten finns i
omgivande brandpostnét vilket beddms vara i tillricklig omfattning.

Halsa, sakerhet och miljo

Enligt Plan-och bygglagen 2 kap. 5,6 § ska bebyggelse lokaliseras till mark som
ar lampad for sitt &ndamal och utformas med hinsyn till: ménniskors hélsa och
sakerhet, mojlighet att forebygga vatten- och luftféroreningar och bullerstdorningar
och mojlighet att forebygga risk for olyckor och dversvimningar.

Oversvamning

Planomrédets sydvistra del riskerar att 6versvdmmas vid héftigt skyfall och vid
stigande vattennivder. Lansstyrelsen Véstmanland rekommenderar att bebyggelse
utan skyddsatgérd placeras ovanfor nivan 2,7 meter.

I | RS \Lri i, 3
F[ y:zsauneu i ‘ﬂ - 7 111 VAGBODEN
| g ;l Y L. S ® .
“ ST T . \ , \
Risk for ansamling av vatten vid skyfall . Stigande vattenniva upp till 2,9 meter.

Foérorenad mark
Idag dr platsen planlagd som industrimark och pa grund av den tidigare
verksamheten dr marken fororenad.

Wescon Miljokonsult AB har pa uppdrag av fastighetsidgaren gjort en
markmiljoundersokning i omradet. Resultatet redovisar halter av metaller som
koppar, zink och bly i markens barlager och industrifyllning som éverstiger
tillimpade riktvérden.

Petroleumfororeningar i industrifyllning, PAH-H och PAH-M, pévisas som
Overstiger riktvirden. Provtagning i luft och jord visar pa forekomst av klorerade
alifater: xylen, toluen, diklormetan, trikloreten och cis-1, 2-dikloreten som ifall
porgas fran marken tillats trdnga in 1 byggnaden, kan leda till skadlig exponering.

Det forekommer troligtvis viss spridning av fororeningar via mark-/grundvatten
fran det petroleumfororenade omradet.



Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Milarens ekologiska status har enligt statusklassificeringen bedomts som mdttlig
pa grund av 6vergddning (utsldpp fran avloppsreningsverk samt diffust ldckage
fran jordbruksmark och enskilda avlopp) och morfologiska forandringar
(hamnverksamhet). Den kemiska ytvattenstatusen har bedomts som uppnar ej god
pa grund av forhdjda halter av prioriterade &mnen (kvicksilver, TBT och
antracen).

Fastigheten ligger ovanpa ett grundvattenmagasin. Spridning av féroreningar fran
markomradet kan orsaka miljéstorningar 1 Kopingsan eller
grundvattenvattenmagasinet. Wescon Miljokonsult gor bedomningen att liten
spridning troligen sker.

Luftkvalitet

Marken ligger inom hogriskomrade for radon finns risk finns for skadliga
radonhalter 1 inomhusluft. Eftersom provtagning av marken har visat pé klorerade
alifater finns risk, ifall porgas fran marken tilldts trdnga in i byggnaden, att
inomhusluft innehéller skadliga nivaer.

Buller

Forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) anger tillétna
ekvivalenta ljudnivéer (medelljudniva per dygn) och maximala ljudnivéer (ljud
frdn den mest bullrande fordonstypen). Bullret bor inte 6verskrida 60 db(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad. For bostadsldgenheter upp till 35 kvm tilléts en
ekvivalent ljudniva uppga till 65 db(A) vid fasad. Om ljudnivén Sverskrids bor
minst hilften av bostadsrummen vara véinda mot en sida dér 55 db(A) ekvivalent
ljudniva och 70 db(A) maximal ljudniva inte 6verskrids.

En trafikbullerutredning har gjorts av Brekke & Strand som visar att de dominanta
bullerkéllorna &r motortrafik fran Jarnvagsgatan och tagtrafik frn jairnvdgen. Den
sammanlagda ekvivalenta ljudnivan vid fasader mot Jarnvéagsgatan uppgér delvis

till 65 db(A).

Karta av Brekke & Strand, visar ekvivalent ljudniva vid fasad pa 60-65 db(A) i gult.



For bostiader upp till 35 kvadratmeter uppfylls riktvarden. For bostéder storre édn
35 kvadratmeter kravs att hilften av bostadsrummen ska vara vinda mot
innergérden och att 55 db(A) ekvivalent ljudnivd och 70 db(A) maximal ljudnivé
inte overskrids.

Karta av Brekke & Strand, visar i ljusgront att ekvivalent ljudniva uppgar som mest till till 55-60 db(A) vid fasaader mot
innergarden.

T

Karta av Brekke & Strand, visar maximal ljudniva fran végtrafik pa upp till 75 db(A) i gult, upp till 80 db(4) i orange och
uppt till 85 db(4) i rott.

Den ekvivalenta ljudnivan uppgér som mest till 55-60 db(A) och &verskrids med
upp till 5 db(A). Den maximala ljudnivén pd 70-85 db(A) 6verskrids med upp till
15 db(A) viket innebar att bullerreducerande atgird kravs.

Farligt gods

Jarnvigsgatan dr utmarkerad som sekunddr vig for transport av farligt gods. Med
sekundir vidg menas att transport med farligt gods endast kan ske med malpunkt
langs den sekundéra vigen. Det dr enbart 1dngs med de primédra vigarna som
genomfartstrafik far ske.

PL 399 15



Jarnvigen, dédr dven transport med farligt gods sker, passerar forbi fastigheten pa
ett avstand om ca 80 meter.
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Sekunddr vig for farligt gods.

Det saknas nationella riktvirden som specificerar skyddsavstand till transporter
med farligt gods. Lansstyrelserna i Skane 1an, Stockholms 14n och Vistra
Gotalands 1dn tog 2006 fram ett diagram som kan fungera som utgangspunkt och
rekommendation i forhdllande till olika markanvéndning och skyddsavstand.
Avstanden avser situationer dé inga riskreducerande atgirder vidtas.

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB ZonC

L-odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J = industri C - centrum

T - trafik K - kontor D - vard

N - friluftsomrade U - lager H - 6vrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S -skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - séllanképshandel Y - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanliggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Riskhanteringsavstand med zonindelning. Kdlla: Lénsstyrelserna i Skanes-, Stockholms- och Véstra Géotalands ldn.

Trafikverket skriver att ny bebyggelse generellt inte bor tillatas ndrmare dn 30
meter fran en jarnvag och att vid ny bebyggelse inom 150 meter fran en jirnvag
bor ndgon form av riskidentifiering goras.

PL 399 16



Riskidentifiering

For att kunna beakta de transporter med farligt gods som sker lings Jarnvigsgatan
och bedéma om risknivéan dr acceptabel har en uppskatting av risker och
konsekvenser med farligt gods ldngs Jarnvigsgatan gjorts. Arbetet med
identifieringen innebér att Gversiktligt beskriva forutséttningar, risker som
plotsligt intraffade skadehéndelser, konsekvenser och konsekvensbegransande
atgirder.

Med ett ungefarligt antal ldgenheter pa 10 fas, med ett genomsnitt pa 2
personer/hushéll, en persontdthet pd 20 personer. Trafikméngden, drsdygnstrafik
(ADT), pa Jarnvigsgatan ir uppmitt 2018 till 1917 fordon med en fordelning pa
1001 personbilar och 916 létta lastbilar. Inget underlag finns for hur stor andel av
dessa transporter som utgors av farligt gods. Mellan kl. 22.00 - 06.00 passerar
totalt 94 fordon ldngs med Jarnvagsgatan varav 42 stycken ar latta lastbilar.

2000
1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200
0

Bil Latta lastbilar Totalt
W 06:00-22:00 949 874 1823
22:00-06:00 52 42 94

Trafikfordelning per dygn.

Langs med den sekundéra transportvigen finns verksamheter med tillstand att
hantera brandfarliga och explosiva varor enligt lag SFS (2010:1011). Tillstanden
géller brandfarlig gas och vétska. Konsekvenser som kan uppsta vid olycka ar
forgiftning, brannskador, rokskador och virmestralning.

Planomradet ligger i anslutning till den sekundéra transportleden. Med fa
transporter, lag persontithet och forhallandevis sma konsekvenser vid eventuella
olyckor pd Jarnvigsgatan gor kommunen beddmningen att riskbilden &r lag.
Atgirder bor dock genomforas for att eliminera eller begrinsa effekter av en
eventuell olycka.

Jarnvégen ligger ca 80 meter frin planomradet. For jarnvigen bedoms efter
samrad med rdddningstjénsten ett skyddsavstand med rddande bebyggelsestruktur
pa 30 meter vara tillrickligt. Kommunen gor beddmningen att riskbilden i
planomradet darfor ar lag.



Detaljplan

Gestaltningsprinciper

Den ursprungliga fabriksbyggnaden har med sitt centrala ldge, sin historia och sitt
arkitektoniska vérde stor betydelse for Koping. Bestimmelser i detaljplanen som
utformning, skydd och varsamhet reglerar gestaltning for att bevara och lyfta fram
de betydelsefulla virdena. For att tydliggora hur dessa bestimmelser kan tolkas
kompletteras plankartans bestimmelser med detta gestaltningsavsnitt.

Bebyggelse och placering 7
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INNERSTADEN

Lllustration ny bebyggelsestruktur.
Ny Byggnader placeras 1 huvudsak 1 liv med gator for att skapa en stadsméssig
karaktdr med tydliga gaturum. Placeringen skapar dven definierade innergérdar
SRR med passager fran olika gator. Innergérdar mojliggor for trevlig utevistelse 1
o anslutning till hemmet. Placering regleras med prickmark i plankartan.
Inramningen av bebyggelsen och den friyta som ska utgora innergérd for
bostdderna bor hallas fri fran bilparkering. Bestimmelsen n; reglerar sa att del av

mark inte far anvindas for parkering.

Nuvarande tillbyggnad pa den ursprungliga fabriksbyggnaden rivs och ersitts av
en ny tillbyggnad for garage och bostader.

Ny bebyggelse for bostider byggs lings med Jirnvigsgatan och Mullgatan/Ostra
Langgatan.



fa

Bebyggelse mot Jarnvagsgatan

sl

Hllustration Tyréns.

For att kunna avlédsa den ursprungliga fabriksbyggnaden slanka fasad &r det
vardefullt att kunna helt eller delvis se fabriksbyggnadens fasad fran
Jarnvégsgatan. For hog bebyggelse och helt tétt bullerplank ska undvikas.
Plankartan reglerar déarfor nockhdjd pa bebyggelse mot Jarnvéigsgatan samt
bullerplankets utformning. Bestimmelsen my4 reglerar plankets utformning.

Som fasadmaterial foreslas puts och fargsattningen bor vara i milda toner och
morkare eller ljusare dn fabriksbyggnaden. Fonster ska, likt den ursprungliga
fabriksbyggnaden, placeras rytmiskt och vara i rektangulér stiende form.
Arkitektonisk utformning styrs genom bestammelsen f;,
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Bebyggelse mot Mullgatan/Ostra Langgatan

Hllustration Tyréns.

Utforningen av de nya husen bor 1 hdgre grad anpassas till intilliggande radhus &n
till fabriksbyggnaden. Avsténdet till fabriksbyggnaden ska inte underskrida 5
meter. Huskroppen placeras sa att en bit mark mot Mullgatan/Ostra Linggatan
lamnas obebyggd vilket gér gatuvyn intressantare. Fasader ska vara putsade mot
gatan. Firgsattningen ska skilja fran fabriksbyggnaden men falla inom ramen for
den omgivande bebyggelsens fargskala. Fonster ska placeras rytmiskt och vara i
rektanguldr stdende form. Arkitektonisk utformning styrs genom bestdmmelsen f5.

Tak pa bebyggelse mot Mullgatan/Ostra Langgatan ska, likt intilliggande radhus,
uppforas med sadeltak. Nockhgjden tillats vara ndgot hogre dn det befintliga
radhuset men fér inte vara hogre dn den ursprungliga fabriksbyggnaden.
Takvinkeln ska vara mellan 25 och 35 grader. Takkupor far uppforas motsvarande
max 50 % av takets yta. Takets utformning regleras med bestimmelserna f3,
hogsta nockhdjd och takvinkel.

Den ursprungliga fabriksbyggnaden dr omnédmnd i arkitekturguiden och utgdr ett
viktigt kulturvirde for Koping. Byggnaden tilldts inte rivas eller férvanskas utan
ska bevaras vilket regleras med bestimmelsen q; och ry. Den enhetliga och slita
fasaden utan balkonger pé den ursprungliga fabriksbyggnaden utgor viktiga
karaktirsdrag for den tidstypiska arkitekturen. Balkonger medges enbart 14ngs
byggnadens fasad mot innergéarden och regleras 1 detaljplanen med bestimmelsen
fi. Utformning av balkonger ska anpassas efter tidsenlig arkitektur.

For att sdkerstilla sa att ven bygglovsbefriade dtgdrder anpassas arkitektoniskt
efter den ursprungliga fabriksbyggnadens karaktérsdrag har bestimmelse om krav
pa bygglov inforts for utvindiga installationer och byggnadsdelar.

For att underlitta for en eventuell framtida fastighetsbildning av ny bebyggelse
mot Mullgatan/Ostra Langgatan reglerar bestimmelse es att byggnadens
bottenvaning ska inrymma garage.
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Bebyggelse mot innergarden

Hllustration Tyréns.

Parkering ska ordnas pa kvartersmark for samtliga bostéder pé fastigheten.
Tillbyggnadens bottenvéaning ska anvéndas for parkering. Tillbyggnadens andra
vaningsplan ska anvéndas for bostidder. Byggnadens anvdndning preciseras for
bottenvéaningen och det andra véningsplanet med bestimmelserna e; och e;.

Garagebyggnaden ska hillas sa lag som mojligt i framkant, {or att inte inverka
mer dn nddvindigt pa garden och ljusforhallandena. Spaljéer och vegetation
bidrar till att géra fasaden mer inbjudande. Ljusinsldpp till garaget ska anpassas
efter uteplatser pd innergarden. Bjélklaget for bostdderna maste givetvis anpassas
1 hojd till den befintliga fabriksbyggnaden. Hogsta hojd pé tillbyggnaden
sdkerstéller s att den Gversta fonsterraden pa den ursprungliga fabriksbyggnaden
forblir synlig. Réacken fér inte vara tita med tanke pd skuggningseffekter.
Pébyggnaden till for bostdder far inte vara for djup, dels for att uteplatser inte bor
gd dnda fram till garagebyggnadens kant och dels for att den andra vaningen inte
ska upplevas alltfor dominant. For att ytterligare motverka det totala djupet pé
bostdderna kan fasaden med fordel gropas ur, sé att en storre fonsterarea kan
uppnas. Hiss- och trapphus till bostidder ovan garage ska inrymmas mot den
befintliga fabriksbyggnaden. Som fasadmaterial pa tillbyggnaden foreslas puts.
Tré kan forekomma i bottenplanet. Fargséttningen bor inte vara densamma som
den ursprungliga fabriksbyggnaden utan ska vara ljusare eller morkare och i en
mild varm ton. Fonster ska vara staende i rektangulédr form och inte i allt for
manga olika storlekar samt placeras rytmiskt. Arkitektonisk anpassning regleras
med bestimmelserna ky, f och hdgsta nockhd;d.
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Skydd av natur

Strandskyddet foreslas upphivas pé kvartersmark utifrdn féljande motivering.
Planomrédet har redan tagits i ansprak pé ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Planomradet dr genom gata och bebyggelse vil avskilt
frdn omradet ndrmast strandlinjen.

Trafik

P& grund av skymd sikt far inte detaljplanen mojliggora utfart for bilar langs
Mullgatan och Ostra Langgatan. Utfartsforbud har dérfor inforts pa striickan
mellan den ursprungliga fabriksbyggnaden och befintligt radhus mot Mullgatan.

Utrymme for storre fordon, som sopbil, att vinda inne pa gérden har sdkerstéllts
med prickmark i plankartan.

Cykelparkeringar ska anordnas pa kvartersmark i bottenvaning eller néra entréer.

Bilparkering ska ordnas pa kvartersmark. Antal parkeringsplatser bor vara en per
hushall varav minst en ska vara anpassad for rorelsehindrade och tvé platser
avsedda for besokare.

Teknisk forsorjning

Vatten-, avlopp- och dagvattenhantering

Ny bebyggelse kan anslutas till befintliga system for vatten och avlopp. Tillgang
till vattenledning 1 planomradets sodra del behover sékerstéllas genom
markreservat och bildande av ledningsritt eller servitut. Bestimmelse u; reglerar
markreservat 1 plankartan.

Dagvatten ska i tas om hand péd den egna fastigheten. Detta kan ske genom
infiltration alternativt i kombination med fordr6jning.

Inom planomrédet ska del av mark beldggas med genomsléppligt material.
Lampligen anordnas dven plantering av grdsmatta och grona tak samt av buskar
och trdd med vixtbiadd och skelettjord. Markens utférande regleras genom
bestimmelserna by, b,.

Energiférsorjning

Anslutning for fjirrvirme finns intill Ostra Langgatan. Ventilkammare och
ledningar i planomradets sodra del behover i och med exploatering sékerstéllas
genom bildande av markreservat och ledningsritt eller servitut. Bestimmelse uy
reglerar markreservat 1 plankartan.

Renhallning

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med K&pings kommuns
renhéllningsordning. Avfall kan samlas in frén respektive fastighetsgréns eller 1
nagon form av gemensamhetsanldggning. Himtningsplats for avfall ska utformas
efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvégar, vindplatser och angoringsplatser.
Hamtningsplats for avfall ordnas inom kvartersmark. For anvisningar och de
senaste raden om avfallshantering i Kopings kommun bor dialog ske med
renhéllningsansvarig.
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EL, tele, fiber och bredband
Uppforande av nya byggnader behdver egna anslutningar till elnétet.

Raddning

Gatunétet mdjliggor rdddningsinsatser. Rdddningsvig ska sékerstéllas i
genomforandet i samrad med Rdddningstjdnsten sa att livrdddning och/eller
brandsldckning kan utforas.

Halsa, sakerhet och miljo

Oversvamning

I omrédet finns en dversvidmningsrisk, ny bebyggelse bor déarfor grundliaggas sa
att byggnad inte skadas vid 6versvdmning. Bestammelsen by reglerar sa att
byggnad anpassas efter niva for 6versvimningsrisk som enligt nuvarande
riskbeddmningar dr 2,7 meter 6ver nollplanet. Bestimmelsen b reglerar sa att
kéllare inte fér finnas.

Foérorenad mark

I Wescon Miljokonsults forenklade riskbeddmning gors en sammanfattad
beddmning att riskreduktion i form av marksanering krévs for att omradet ska
kunna anvéndas for bostadséndamal.

Miljokvalitetsnormer
Vattenkvalitet

Marken inom planomrédet dr idag fororenad och behdver saneras innan
startbesked kan ges for att anvdandning ska kunna dndras fran nuvarande industri-
och kontorsandamal till bostidder. Detta regleras genom en administrativ en
bestimmelse, villkor for startbesked.

En stor del av den idag hardgjorda ytan pa planomradet ska belaggas med
genomsléppligt material vilket bidrar till att omhénderta och rena dagvatten. Detta
regleras med bestimmelserna by och b,.

Marksaneringen bidrar ocksa till att minska risken for spridning av férorening och
kan innebéra att kvaliteten pa grundvattnet i omradet forbéttras.

Luftkvalitet

Befintlig bebyggelse ska utforas likt radonskyddad som atgidrd mot klorerade
alifater vilket &r nodviandigt for att fastigheten ska vara lamplig for
bostadsiandamal. Bestimmelsen mj reglerar sa att forsvagningar, otitheter och
rorgenomforingar i befintlig platta samt skarvar mellan byggnader ska tétas likt
radonsékert utférande.

Omrédet ligger i hogriskomrade for radon. Ny bebyggelse ska déarfor utforas
radonsékert. Bestimmelsen bsreglerar detta.

Buller

Bullerutredning gjord av Brekke Strand redovisar att riktvirden klaras forutsatt att
bullerreducerande atgirder gors 1 form ett bullerplank samt att storlek pa
lagenheter regleras i detaljplanen.



Karta av Brekke & Strand, visar placering av bullerreducerande dtgdrd..

Inom planomradet regleras en bullerskdrm med bestdmmelsen my for att reducera
buller frén Jarnvigsgatan sa att tyst sida uppnas pa innergarden.

Da ljudniva vid fasad mot Jarnvéigsgatan 6verskrider gillande riktvirden
sdkerstéller bestimmelsen ms sa att bostadsrummen utformas for att tillgodose
tyst sida.

Karta av Brekke & Strand, visar att ekvivalenta ljudnivder med bullerreducerande dtgdrd uppgdr som mest till 55 db(4)
for bostadshus ddr ldgenheter tillats vara stérre dn 35 kvadratmeter.
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Karta av Brekke & Strand, visar att maximala ljudnivdaer med bullerreducerande dtgdrd uppgdar som mest till 60 db(A) for
bostadshus ddr ldgenheter tilldts vara storre dn 35 kvadratmeter.

Vid den ursprungliga fabriksbyggnadens sddra del uppgér ekvivalent ljudniva
som mest till 65 db(A). Enligt nu géllande forordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216) kréavs bullerreducerande atgérd alternativt att
storlek pé bostadsenheter uppgar till max 35 kvm. Bestimmelsen v reglerar sé att
bostadsenheter i den sodra delen endast far uppga till 35 kvm. Alternativt kan det
tredje vaningsplanet utgora en hel bostadsenhet dé tysta sidor i och med det
erhalls lings Ostra Langgatan.

Farligt gods

Pé Jarnvégsatan kan farligt gods transporteras. For att eliminera och begransa
mojliga konsekvenser vid en eventuell olycka ska riskreducerande atgéarder
genomforas for ny byggnad med fasad mot riskkéllan. Detta regleras genom
bestimmelserna m; och mj,.

Byggnad med fasad mot riskkéllan, Jarnvéigsgatan, ska utformas sa att utrymning
bort frén riskkdllan medges.

Ny byggnad féar uppréttas ldngs Jirnvigsgatan givet att yttervdggarna utformas
med brandtekniskt avskiljande funktion i EI 30 si att risken for brandspridning
langs med fasadytan begrénsas enligt 5:551, punkt 3, i Boverkets byggregler.
Fasad mot Jarnvéigsgatan far inte forses med entrédorrar eller luftintag.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Kopingsans ekologiska status dr méttlig pa grund av 6vergddning till f61jd av
forbrianning av fossila brénslen, avrinning frin jord- och skogsbruksmark och
avrinning fran avloppsvatten. Ett genomforande av planen bedoms inte paverka
den ekologiska statusen negativt. Troligen sker viss spridning av férorening fran
mark frén planomradet till recipienten K&pingsan samt till grundvattenmagasinet
vilket skulle kunna paverka den kemiska statusen negativt. Sanering av férorenad
mark kan ha positiv inverkan pd kvalitetskravet god kemisk grundvattenstatus.

Beddmning om miljopaverkan

Vid planldggning ska kommunen enligt 6 kap. miljobalken beddma ifall planens
genomforande kan antas medfora en betydande miljopéverkan. En bedémning
gors inledningsvis for att avgora om konsekvenser 1 miljon antas bli betydande
och dirmed behdver utredas och beskrivas.

En inledande undersokning har gjorts av samhillsbyggnadsforvaltningen i
samverkan med Miljokontoret dir bedomningen har gjorts att ett genomforande
av planen inte antas leda till ndgon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar
efter samrdd kommunens beddmning (Dnr 402-924-17) varvid beslut tagits att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprittas.

Beddmningen grundar sig pd att platsens markforhéllanden i och med
exploatering kommer att forbattras.

Markanvandning

Marken har tidigare anvints for industridndamal men sedan en tid anvénts enbart
for handel 1 liten skala. Att dteruppta ndgon form av industri skulle krédva att
hantera storningar mot boende 1 ndromradet. Att &ndra anvindning till bostédder
innebédr hantering av risker men medfor & andra sidan att befintlig vardefull
byggnad tas om hand pé ett positivt sétt och att kvarteret kan anvdndas som
bostdder at invanare 1 Koping.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader
Arbetet med detaljplanen innebér en kostnad for kommunen vilken bekostas av
fastighetsidgaren genom planavtal.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Barn i yngre éldrar boendes i kvarteret har relativt langt till storre
rekreationsomraden som gar att ta sig sjalvstandigt till. Intill planomradet finns en
mindre lekplats. Detaljplanen mojliggor friyta for lek- och uteplats pa innergarden
med direkt anslutning till bostdderna.



Jamstalldhet och mangfald

I ndromradet finns idag en blandning av bostdder och olika verksamheter.
Detaljplanen medger bostédder genom fortitning vilket bidrar till fortsatt
funktionsblandning.

Tillganglighet

Tillgdnglighet till det nya bostadskvarteret frdn dvriga stadsdelar och grannskap
kommer att vara god. Planomrédet kommer att forbli privatiserat och anlédggas
som bostadsmark. Inom planomradet finns forutséttningar att ordna byggnader
med en god tillgdnglighet. Platsen kan med sitt centrala ldge erbjuda nérhet till
kommunikationer och samhaéllsservice.



Genomfbérande

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad ratt att bygga i enlighet med
planen, detaljplanen fér inte dndras utan synnerliga skél. Detaljplanen géller 4ven
efter genomforandetidens utgdng, men kan dé éndras eller upphévas utan att de
rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning
Kommunen dr huvudman for allmén plats. Exploatdren ansvarar for planens
genomforande och samtliga atgérder inom kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for iordningstdllande av allmén platsmark intill
planomradet som berdrs av exploateringen.

Planens genomforande forutsitter fastighetsreglering som initieras av kommunen
Eventuella nddvandiga servitut och ledningsrétter initieras av respektive
ledningségare.

Erforderlig flytt eller ombyggnad samt anslutning av VA-, fjarrviarme-, tele-,
fiber-, eller elledningar initieras av exploatdren.

Avtal
Ett planavtal finns uppréttat mellan Képings kommun och Koping Gronsiskan
AB.

Avtal har tréffats mellan kommunen och fastighetsdgaren som géller
ansvarsfordelning vid marksaneringen, om denna kommer att utforas med hjilp av
Naturvardsverkets bidrag for sanering av fororenade omraden for att bygga
bostader.

Ett exploateringsavtal som reglerar ansvar, ekonomi, iordningstéllande av allmén
platsmark 1 anslutning till planomradet samt erforderlig markreglering ska triaffas
mellan kommunen och exploatdren innan detaljplan antas.

Avtal angdende avstdende av erséttningskrav pd kommunen p.g.a. att
skyddsbestdmmelser och rivningsforbud infors for fastigheten ska traffas mellan
kommunen och fastighetsdgaren till Gronsiskan 35 innan detaljplanen antas.

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska triaffas mellan Kopings kommun
och dgaren till Gronsiskan 35 avseende de fastighetsregleringar som erfordras for
att genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor

Vatten, avlopp, fjarrvarme, el, tele och fiber

Projektering av ledningar for vatten, avlopp, fjarrvirme samt kablar for el och
kommunikation ska ske 1 samrad mellan Exploatoren, Tekniska kontoret, VME
och Milarenergi AB.



Trafikatgarder
P4 den allminna platsmarken mellan Jirnvigsgatan och Ostra Linggatan ska
kommunen iordningstilla en gdngbana som ansluter fabriksbyggnadens entré.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar all utbyggnad och samtliga atgérder inom kvartersmark.

Exploatoren bekostar iordningsstédllandet av allmén platsmark intill planomradet
som berdrs av exploateringen.

Exploatoren bekostar fastighetsreglering som planens genomforande forutsétter.

Eventuella ndédvéndiga servitut och ledningsritter bekostas av respektive
ledningsigare.

Exploatoren bekostar erforderlig flytt eller ombyggnad samt anslutning av VA-,
fjarrviarme-, tele-, fiber-, eller elledningar.

Arbetet med detaljplanen bekostas av exploatéren

Avgifter
Avgifter for framtagande av detaljplan regleras efter i kommunen antagen
plantaxa.

Avgifter for anslutning till el, fjarrvirme och fiber tas ut enligt gédllande taxor.

Anslutningsavgifter for vattenforsorjning, spillvattenavlopp samt dag- och
dranvattenavlopp tas ut enligt géllande VA-taxa.

Ersattning
Erséttning for fastighetsdverlatelse regleras i separat avtal.

Fastighetsfragor

Ledningsratt och servitut
Initiativ till bildande av ledningsritt eller servitut tas av vederbdrande
ledningshavare.

Gemensamhetsanlaggning och samfallighet

Vid det fall kvartersmarken indelas i mer @n en fastighet kan det bli aktuellt att
inritta gemensamhetsanldggning for att tillgodose fastigheternas gemensamma
behov av t.ex. utfartsvdg och sopantering mm. Ansdkan om och bekostande av
inrdttande av gemensamhetsanldggning gors av exploatdren/fastighetsdgaren.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomforande kravs fastighetsbildningsatgarder. Planen
omfattar fastigheterna Gronsiskan 35, vilken ar privatdgd, och del av fastigheten
Innerstaden 1:2, vilken dgs av K&pings kommun. Fordndringar av
fastighetsindelning sker mellan exploatdren och kommunen och berdr
kvartersmark samt allmén platsmark.

Framtida avstyckning av Gronsiskan 35 till en eller flera fastigheter kan, efter
planens genomforande, ske genom lantmaéteriforrattning som dé initieras och
bekostas av exploatoren.



Inrdttande av fastighetsindelningsbestimmelser bedoms inte nddvéndig for
planens genomférande.

ADANCICK A
GRONSISKAN
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INNERSTADEN
Karta med mark i gult som ska regleras mellan kommunen och fastighetsdgaren.

Konsekvenser for fastigheten Gronsiskan 35

Del av Gronsiskan 35 ska overforas till Innerstaden 1:2 som kommunal allmén
platsmark 1 form av gata.

Konsekvenser for fastigheten Innerstaden 1:2

Del av Innerstaden 1:2 ska tillforas fastigheten Gronsiskan 35 som kvartersmark.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Susanne Nilzon
Planchef Planarkitekt
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