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1 PLANBESKRIVNING

11 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planforslaget ar att anpassa detaljplanen for Sundénge till de krav som
stélls pa ett fritidshusomrade idag. Under 2008 — 2009 byggs ett kommunalt
vatten- och avloppssystem i omradet, vilket ger nya forutsattningar for hur
omradet kan anvéndas.

1.2 HANDLAGGNING

1.2.1 Planforfarande
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.

1.2.2 Planhandlingarna och planprocessen

Det forsta steget i planprocessen genomférdes under 2007. Ett planprogram
upprattades den 13 juni 2007 och skickades ut for samrad under sommaren.
Planprogrammet godkandes av byggnadsnamnden den 21 november 2007.

Nésta steg &r att uppratta ett forslag till detaljplan. Av planbeskrivningen (denna
handling) framgar vad som kommer att bli mojligt att gora i omradet och
bakgrunden till de foreslagna forandringarna. Eftersom det under arbetets gang
kommer fram mera kunskap om omradet kan vissa punkter ha justerats i
forhallande till programmet och samradsforslaget.

Plankartan och planbestammelserna visar i detalj vilka regler som galler for olika
markomraden. | genomférandebeskrivningen anges vem som &r ansvarig for att
olika atgarder utfors och nar det ska ske. Dessutom uppréttas en
fastighetsforteckning Over fastighetségare och rattighetsinnehavare i och intill
omradet.

Pa samma satt som med programmet far alla som ber6rs mojlighet att framféra
synpunkter pa planforslaget under samradet. Kommunen tar del av synpunkterna
och beslutar sedan hur man ska ga vidare. Eventuellt gérs andringar i
planforslaget innan det stalls ut for granskning. Detta ar utstallningshandlingen.
Utstallningen &r det sista tillfallet att lamna synpunkter pa planforslaget.

Efter utstallningen provar kommunen planférslaget for antagande. Om
kommunens beslut inte 6verklagas vinner det laga kraft och bygglov i enlighet
med den nya detaljplanen kan lamnas.

1.2.3 Tidsplan
Samradet genomfors under vintern 2008 och utstéallningen sker under varen 2009.

1.3 MILJOBEDOMNING

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en miljobedémning goras i plandrenden
om detaljplanens genomforande kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.
Forst ska en behovsbeddmning goras for att préva om en miljobeddmning behovs.
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Syftet med miljébedomningen ar att integrera miljoaspekter i planen sa att en
hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra stycket miljobalken).

Miljopaverkan

Vatten och avlopp
Anslutning av omradet till kommunalt VA kommer att innebéra en betydande
miljoforbattring, dels inom omradet och dels for Vastlandasjon.

Uppvarmning

Fjarrvarme finns inte att tillga i omradet. Varje fastighet maste ordna sin
uppvarmning individuellt. Det &r inte onskvart i tatbebyggda omraden att
vedeldning valjs som enda varmekalla vid aretruntboende pa grund av utslappen
av sot och rokgaser. Vid vissa vaderforhallanden, exempelvis inversion (nar skikt
bildas i atmosfaren sa att luften inte ror sig) eller vid daligt skott eldning kan
vedeldning vara mycket stérande for omgivningen. Men det ar ocksa viktigt att
det finns magjlighet till uppvarmning av bostédderna och matlagning om det blir
avbrott i elforsérjningen.

Trafik

Eftersom i stort sett all service finns i Kolsva och Képing kommer mer
permanentboende i omradet att leda till 6kat transportarbete, i huvudsak med
personbil.

Miljokvalitetsnormer
Planforslaget medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

Motivering

Att de enskilda avloppen forsvinner kommer att pa sikt att fa stor positiv
betydelse for miljon bade lokalt i omradet och for Vastlandasjon. Det &r svart att
bedéma hur mycket permanentboendet kommer att 6ka i omradet. Det hanger
ihop med hur manniskor i framtiden kommer att vaga fordelar och nackdelar med
att bo utanfor en tatort. Det &r sannolikt att kostnaderna for transporter och energi
kommer att stiga. | kommunen finns emellertid redan manga som valt att bosatta
sig pa landsbygden. Avstanden i Kopings kommun ar mattliga. Nagra speciella
problem med en 6kad permanentboséttning i Sundange bedéms inte uppsta.

Byggnhadsnamndens beddmning

Byggnadsndmnden beslutade den 20 juni 2007, i samband med beslutet om
samrad kring programmet, att detaljplanens genomférande inte medfor betydande
miljopaverkan och att en miljobedémning darfor inte erfordras.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen framforde i sitt samradsyttrande 6ver programmet den 3 september
2007 att lansstyrelsen delade uppfattningen om att forslaget inte ger sadan
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

14 PLANDATA

1.4.1 Lage och areal

Planomradet ligger vid Véstlandasjon i nordvastra delen av kommunen. Avstandet
till Képings tatort ar ca 15 km och till Kolsva tatort ca 8 km.
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Planomrédets areal &r ca 103 ha.

Planomradet har efter lantmateriets fastighetsbestamning utokats med nagra
mindre omraden:

. Den del av fastigheten Sundange 1:11 som utgér vattenomrade har tagits
med i planomradet och som anpassning ingar aven ytterligare del av det
vattenomrade som hor till Sundéange 1:10.

. Fastigheten Sundange 1:10 gar ut i en spets i Sunnasjon. Yttersta spetsen
ingick inte i den dldre planen men har nu tagits med sa att hela fastigheten
i den delen ingar.

1.4.2 Markagoforhallanden

Fritidsfastigheterna &r privatdgda. Vastlanda samfallighetsforening &ger
fastigheten dar butiken ligger (Sundénge 1:56), en fastighet intill som varit
minigolfbana (Sundénge 1:154) samt en fastighet vid Bodavéagen dér
maskinforrad uppforts (Sundange 1:138). Féreningen ager och ar genom
Sundénge ga:1 huvudman for all 6vrig mark inom omradet (vagar, friytor,
badplatser och batplatser) (Sundange 1:10 och 1:11). Inom Sundénge 1:10 vid
Niklas Udde finns en obebyggd tomt som inte ar avstyckad.

Inom omradet finns samfalld mark (i huvudsak vagmark) med flera delagare.
Bodavégen ingar i Sundange ga:2, Sundange — Snarens vagsamfallighet.

1.4.3 Grundkarta

Under 2004 gjordes matningar i omradet for en ny priméarkarta, som anvants som
underlag for planforslaget. Smarre brister i kartunderlaget har noterats (framfor
allt géller det byggnader som saknas). Grundkartan avsags bli uppdaterad infor
utstallningen men arbetet far vénta till varen. Aven om det finns avvikelser i
byggnadsredovisningen har det ingen praktisk betydelse for detaljplanen som
sadan.

Genom lantmaéteriets forsorg har ngra fastighetsgranser uppdaterats.
Avgransningen av fastigheten Sundange 1:11 har korrigerats och planomradet
anpassats till fastighetsgransen.

15 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande éversiktsplanen for Kopings kommun antogs av
kommunfullmaktige den 29 oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober
1998.

| 6versiktsplanen finns ett avsnitt som ror fritidsbebyggelseomradena i allmanhet
utan att nagot enskilt omrade namns.

’Nar omradena en gang byggdes var de planerade som rena fritidshusomraden
och sa har de fungerat under lang tid. Under senare tid har dock markts en 6kad
omvandling av fritidshusen till permanenthus pa sa satt att man bosatt sig aret om
i fritidshuset &ven om man har begréansad boyta. Den 6kade permanentningen
staller samtidigt krav pa samhallet i form av skolskjutsar, brevbaring, okat
vagunderhall, sociala insatser och sa vidare. Samtidigt har det visat sig att
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problem uppstar med vattenforsérjning, avlopp etc. Det ar darfor av stor
betydelse att fritidshusomradenas framtida anvéandning tas upp till en fordjupad
diskussion.”

Program for dversiktsplan

Ett program for ny dversiktsplan for Kopings kommun har antagits av
kommunfullmaktige den 28 januari 2008.

| programmet anges foljande angaende Sundange (texten skrevs hdsten 2006):

’Kommunen diskuterar med foreningen om VA-fragans l6sning. Den &r en
forutsattning for att detaljplanen ska kunna andras och storre hus byggas.”

152 Detaljplan

For omradet galler 6 olika detaljplaner (byggnadsplaner enligt aldre lagstiftning).
PL 148 — PL 153 har faststéllts av lansstyrelsen under aren 1957 — 1968. PL 153
utgdr en andring av en del av PL 152.

PL 148 (1957-09-20)
PL 149 (1959-01-28)
PL 150 (1960-05-31)

PL 151 (1965-05-24)
PL 152 (1966-10-07)
PL 153 (1968-08-07)

Planoversikt Gallande planer

Detaljplanerna innehaller likartade bestammelser. De flesta fastigheterna &r
planlagda for bostader. Enligt de forsta planerna (PL 148 och PL 149) far
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tomtytan inte vara mindre 4n 1 500 m® Detta minskades senare till 1 200 m Ett
fatal tomter understiger 1 200 m. P& ndgra stallen har tomter slagits ihop.

Tillaten byggnadsstorlek begransades till 90 m? byggnadsyta (BYA, se definition
sidan 15) i en byggnad. Byggnaderna far uppforas i en vaning och vindsinredning
ar generellt tillaten utom i PL 150 dér ett férbud mot vindsinredning finns
inskrivet i bestammelserna. Tillaten byggnadshdjd (beréknas till takfot) ar 3,4
meter.

Nér det galler vatten och avlopp finns i de forsta planerna; PL 148, PL 149 och PL
150 en bestammelse som sager att “byggnader far inte uppforas vars anvandning
pafordrar anlaggande av avloppsledning”. | PL 151 ar bestammelsen inte med
och i PL 152 och PL 153 undantogs den fran faststéallelse.

Fastigheterna Sundange 1:56 och 1:154 ar planlagda &ven for handel och har
ocksa andra bestammelser som skiljer dem fran de dvriga fastigheterna.

Sundéange 1:9

Fastigheten Sundange 1:9 avviker fran de ovriga fritidsfastigheterna inom
Sundangeomradet. Den &r stor, ca 12 450 m? och var redan bebyggd nar omréadet
borjade planeras for mer omfattande fritidsbebyggelse pa 1950-talet. (Fastigheten
avstyckades 1954.)

Detaljplanen som uppréattades 1957 ar knapphandigt utformad och svar att tolka.
Rubriken till PL 148 &r ’Forslag till byggnadsplan for fastigheten Sundange 1:10
m.fl.”” och i planbeskrivningen star " Forslaget omfattar den nybildade fastigheten
Sundénge 1:10 varjamte aven angransande tidigare bebyggda fastigheten
Sundange 1:9 intagits i byggnadsplaneforslaget.” Pa plankartan har
planbestdmmelser och foreslagen tomtindelning illustrerats, men fastigheten har
inte farglagts som Ovriga tomter och den ndmns inte i faststéllelsebeslutets rubrik
’Byggnadsplan for Sundange 1:10” eller i texten.

Sannolikt har planens utformning dndrats under arbetets gang och andringen inte
foljts upp pa samtliga handlingar. Davarande fastighetsdgare lar ha varit stark
motstandare till planlaggningen. Tyvarr finns inte planakten och eventuell
korrespondens bevarad. Tveksamheten gdller sjélva fastigheten Sundange 1:9.
Den vag som skulle leda till de nya tomterna bedoéms inga i planen.

Lantmaterimyndigheten har i ett beslut daterat 2007-06-15 angaende réattelse i
fastighetsregistret forklarat att fastigheten Sundange 1:9 inte ingar i detaljplanen
vilket innebér att strandskydd rader inom fastigheten.

153 Kommunala beslut i 6vrigt

Verksamhetsomrade for kommunalt vatten och spillvatten

Kommunfullméktige beslutade den 17 december 2007 att inrétta ett
verksamhetsomrade for vatten och spillvattenforsorjning i Sundange.

Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar i omradet pabdrjades under maj
2008. Aven byggandet av forbindelseledningar till omradet pagar. Arbetena
berdknas bli fardiga i maj 2009 da anslutning kan ske.

9 (32)



PL 374 ANTAGANDEHANDLING 2009-03-18, rev. 2009-05-13

Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 13 mars 2007 att uppdra at
byggnadsnamnden att paborja arbetet med nya detaljplaner for Sundénge
fritidsomrade som ar anpassade till att bebyggelsen ansluts till kommunalt vatten
och avlopp samt medger byggratter anpassade till omradets forutsattningar och
dagens krav pa boendestandard.

Byggnadsndamnden beslutade den 23 maj 2007 att ge stadsarkitektkontoret i
uppdrag att upprétta forslag till ny detaljplan fér Sundange och att som forsta steg
gora ett program.

Planprogrammet, daterat den 13 juni 2007, var utsant for samrad under sommaren
och godkéndes av byggnadsnamnden den 21 november 2007.

154 Vattendom
Det finns ingen vattendom for Vastlandasjén med omgivningar.

1.6 FORUTSATTNINGAR

16.1 Natur och vegetation

Innan omradet bebyggdes utgjordes det av ett smaskaligt brukningslandskap med
aker-, angs- och hagmarker blandat med skogskladda moranomraden samt en del
bergsknallar och sankmarkspartier. Tva sjoar finns i narheten, i vaster den storre

Vastlandasjon och i séder den lilla Sunnasjon. Naturvardena i omradet ar i forsta
hand kopplade till de tva sjéarna.

1.6.2 Sunnasjon

Sunnasjon, som enligt 1907 ars karta hette Sundangesjon &r en liten grund sjo med
ganska mycket vass. Den har inventerats i lanets vatmarksinventering dar den
angetts vara ett klass 3-objekt. Arealen &r 18 ha och intressena ar kopplade till
sjons bestand av vassomraden och flytbladsvegetation.

Sunnasjon avvattnas genom ett dike i den sddra delen ut till den stora kanalen i
Oster som avvattnar VVastlandasjon.

1.6.3 Vatmarker

| vatmarksinventeringen finns ytterligare tva vatmarker som betecknats som klass
3-objekt.

Omradet vid Ostersjon utgors av ca 19 ha och indelas i tre delar, en svagt vélvd
mosse, ett topogent kérr (ett karr som bildats i en sdnka) och en sumpskog. Kérret
ar en igenvuxen sjo som ar starkt paverkat av dikning.

Stranden mellan Baggbo och Sundénge &r ca 17 ha och bestar av
flytbladsvegetation, vassar och limnogen (6versvammad) strandsumpskog.

1.6.4 Vastlandasjon

Natur

Vastlandasjon &r en grund och naringsrik slattsjo med en areal av ca 5,5 km?. Det
maximala djupet har uppmatts till drygt 5 meter och medeldjupet till ca 2 meter.
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Sjon kantas av breda vassbalten, som dock har minskat under senare ar. Det finns
tva storre oar i sjon, Lindén och Garsten, och ett antal mindre.

I Vastlandasjon finns bl.a. abborre, mort, 16ja, bjorkna, id, braxen, gés och gadda.
Sutare och ruda har planterats in. Den beddms vara den nast viktigaste lokalen i
kommunen att bevara med hansyn till den rika bottenfaunan. | omradet finns
ocksa ett rikt fagelliv. Arter som har iakttagits ar fiskgjuse (aven hackande),
havsorn, hager, skrak, kanadagas och storskarv.

Den hdga naringsbelastningen i den grunda sjén som snabbt varms upp har gjort
att det ibland har férekommit algblomning under varma somrar.

Vastlandasjons sjosankning

Under 1860-talet genomfordes en sjoséankning av Véstlandasjon. Statliga bidrag
fanns for atgarder som 6kade den odlingsbara marken i landet. Sankningen kan ha
uppgatt till 4 fot, motsvarande ca 1,2 meter. For att avleda vattnet gravdes en
kanal dster om sjon. Kanalen tar dven emot vatten fran de dikade markerna vid
Orsta och sjon Roélen. (Det finns dven en direkt forbindelse fran Rolen till
Vastlandasjon via det omradet dar Eriksbergs kvarn och sag legat.) Kanalen leder
till Rabobécken och vidare till Lillan som gar till Arbogaan. Arbogaan ingar i
Malarens avrinningsomrade och mynnar i Malaren vid Kungsor.

Avrinningsomradet kring Vastlandasjon ar begransat och omfattar endast nagon
kilometer runt sjon.

I anslutning till utloppet finns den ovannamnda kéarrmarken Ostersjon och langre
vasterut ett omrade som heter Halviken. Dessa omraden verkar ha varit dppna
vattenytor innan sjoséankningen.

Det tekniska underlag som bor ha funnits vid ansokan om sjésankningen ar
troligen borta.

| borjan av 1890-talet hade kanalen véxt igen och sjons vattenstand fluktuerade
kraftigt. En lantmateriforrattning med syftet att fordela ansvaret och kostnaderna
mellan olika berdrda fastighetségare infor en rensning genomfordes 1905. |
forrattningshandlingarna finns karta och sektioner samt beskrivande text, men
inga hojduppgifter som gar att relatera till dagens forhallanden.

Rensningar maste dven ha skett darefter, men troligen inte under de senaste 30
aren. Nu &r kanalen ganska igenvéxt och avrinningen hindras tidvis av
baverdammar. Troligen finns det aven nu baverdammar i kanalen pa ett eller flera
stéllen.

Det finns ocksa ett invallningsforetag norr om sjon vid Vastlandaholm fran 1950,
samt ett dikningsforetag sydvast om sjon (Vastlanda — Stakboda 1958). Hér sker
avledning av vatten at vaster mot Skedvian.

Nivan paverkas av hur mycket vatten som slapps fran Rolen vid Eriksbergs kvarn,
och om det sker damning vid Brandfors (Brandfors — Slata vattenforetag, kvarn
och sag).
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Avvattning av planomradet

Inom planomradet finns ett system med stora dagvattendiken som avvattnar
omradet till Vastlandasjon. Sunnasjon avvattnas at éster mot den gravda kanalen.

| de lagt liggande omradena inom planomradet finns risk for hogt grundvatten.

Hojdangivelser for Vastlandasjon

Hojdangivelser for medelvattenstandet i sjon finns angivna pa allmanna kartor och
i andra handlingar. Under tidsperioden har tva olika hojdsystem anvéants i Sverige,
dels RHOO och dels RH70. Skillnaden &r +0,36 meter. Det &r alltsa vasentligt att
kanna till i vilket h6jdsystem ett varde anges. (Nu introduceras &ven ett nytt
hojdsystem, RH2000. Den pagaende landhdjningen gor att det blir problem med
hojdsystemen efter en tid, eftersom landh6jningen varierar i landet.)

RH00 RH70 RH2000
Lanets allméanna karta 1907 (RHO00) +49m  +49,36m 49,54
Ekonomisk karta 1960 (RHO0) +49,5m +49,86 m  +50,04
Gula kartan Vastra Skedvi 11F:07 1988 (RH70)  +49,64 m +50m 450,18
Terrangkartan 2002 (RH70) +49,04 m +494m 4953

De varden som anges pa de allméanna kartorna ar avrundade varden (varden
angivna med fet stil). For att fa en jamfdrelse har 36 cm lagts till eller dragits
ifrdn enligt omrakningskoefficienten ovan (véarden angivna med kursiv stil).

I handlingarna som ror invallningsforetaget fran 1950 anges vardet for hogsta
hogvatten till +49,6 m i RHO0. Motsvarande varde i RH70 blir da ca +50 m. Detta
vérde anges som utgangspunkt i bedémningarna. +50.18 i RH2000

Under perioder med hogt vattenstand har vattnet stigit pa lagt liggande tomtmark

inom de strandnara fastigheterna i norra delen. Sarskild uppmarksamhet bedéms

darfor behova dgnas de tomter som har delar som ligger lagre &n +51,0 m (RH70). +51,18 i RH2000
(se avsnittet 1.7.5 Fastigheter dar speciella forhallanden rader, sid. 16).

Mojliga atgarder

En ny rensning av utloppet fran Vastlandasjon och Sunnasjon bér genomfaras for
att motverka att vattnet stiger pa de lagt liggande tomterna om det kommer
mycket nederbdrd.

Atgarderna kraver tillstand alternativt anmalan till lansstyrelsen i enlighet med
bestammelserna i miljobalken.

1.6.5 Strandskydd

Strandskydd géller inte inom huvuddelen av planomradet. Strandomraden som vid
utgangen av juni 1975 ingick i byggnadsplan omfattas inte av strandskydd enligt
10 8 lagen (1998:811) om inforande av miljobalken. Déremot géller strandskydd
for den fastighet som saknar detaljplan, Sundénge 1:9.

Forslag angaende strandskyddet pa Sundéange 1:9 redovisas under avsnittet 1.7.5
Fastigheter dar speciella férhallanden rader; (Sundénge 1:9 pa sidan 21.
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1.6.6 Geotekniska forutsattningar

Enligt den allmanna jordartskartan forekommer leromraden av olika finhetsgrad
omvaxlande med moran som har betecknats som blockrik. Pa vissa stallen ar
jordtacket tunt och det ar nara till berggrunden. Berg i dagen férekommer ocksa.
Det finns &dven nagra partier med moss- och karrmark. Delar av dessa omraden har
planerats som tomtmark och bebyggts.

I samband med projekteringen av vatten- och spillvattennétet lat tekniska kontoret
Sweco VBB genomfdra en geoteknisk undersokning (daterad 2007-11-01) for
vissa vagar inom planomradet. (Vatten- och avloppsledningarna forlaggs i stort
sett enbart i vdgarna.) Huvudsyftet var att undersoka de éversta jordlagren och
finna de strackor dar man kan forvanta sig att patraffa grunt liggande berg. Déar
jordlagren &r l6sa har sonderingen avslutats vid ca 2 — 3 m djup och inte forts hela
végen ned till fast botten.

Vid ansdkan om bygglov kan byggnadsnamnden komma att begdra in en
grundundersokning av den aktuella tomten fran sokanden.

Radon

SGU sammanstéllde pa 1980-talet en radonriskkarta dver Képings kommun
baserat pa befintligt kartmaterial (topografiska, jordartsgeologiska,
berggrundsgeologiska kartblad och flygradiogrammetriska
gammastralningskartor).

SGU har nu publicerat en rapport; Regionala radonundersékningar inom Vastra
Malardalen, inom ramen for det s.k. Vastra Malardalsprojektet, SGU-rapport
2008:12.

Sammanstéliningarna ar oversiktliga och for ny bebyggelse krédvs mer detaljerade
undersokningar. Risk for hdga radonhalter forekommer framfér allt dar det finns
berg och moran. Omradet kring Sundénge har utpekats som hogriskomrade i den
aldre undersékningen pa grund av férekomsten av granit i berggrunden. I den nya
rapporten pekas andra granitomraden i Vastra Malardalen ut som mer utsatta.

Inom Sundange-omradet rader starkt skiftande markférhallanden med férekomst
av bl.a. berg i eller nédra markytan, morén och lera. Rekommendationer lamnas
under punkten 1.7.4. Geoteknik och radon pa sidan 16.

1.6.7 Fororenad mark

Det &r inte troligt att det har forekommit ndgon verksamhet i omradet som kan ha
fororenat marken.

1.6.8 Fornlamningar

| det material som kommunen har tillgang till finns inga noteringar om
fornlamningar i omradet.

1.6.9 Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Mangardshyggnaden till den ursprungliga jordbruksfastigheten Sundange finns
kvar pa en av tomterna, Sundange 1:278. Det ar en smal, tvavanings trabyggnad,
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troligen uppford pa 1840-talet’ i timmer med falurod trapanel, tegeltak och vita
snickerier. Ursprungligen hade fastigheten en traditionell uppfartsvag fran norr
med omgivande komplementbyggnader. Bl.a. fanns ladugard och stall som brann
pa 1940-talet. Byggnaden ligger numera pa en normalstor tomt och nas fran
Gardsvagen. Ett magasin och en drangstuga ar bevarade men ombyggda och
ligger pa andra tomter. Ombyggnaderna gor att dessa byggnader inte langre &r sa
intressanta fran kulturhistorisk synpunkt.

Varsamhetsbestammelser foreslas for byggnaden, se avsnittet 1.7.5 Fastigheter
déar speciella forhallanden rader; Sundénge 1:278 sidan 23.

Fritidshusbebyggelsen

Sundénge é&r idag inte nagot enhetligt omrade med tydlig 50- eller 60-talspragel.
Bedomningen &r att det inte finns sddana arkitektoniska och tidstypiska kvaliteter
i Sundéange att varsamhetsbestdammelser for 1900-talsbebyggelsen bor inforas.

1.7 FORANDRINGAR

1.7.1 Omradets omfattning

Den nya detaljplanen foreslas omfatta i princip samma omrade som de tidigare
detaljplanerna. Sedan lantmateriet gjort en dversyn av fastighetsgrénserna i
Vaéstlandasjon har planen har en anpassning gjorts for Sundange 1:10 och 1:11.
Spetsen av Sundange 1:10 i Sunnasjon tas ocksa in i planen.

Julgransstigens anslutning till Bodavagen ar idag beldgen utanfor planomradet pa
fastigheten Sundénge 1:5. Foreningen har genom anlaggningsforrattningen 1988
ratt att anvanda marken och nagon fastighetsreglering behovs inte.

e (utgdr - Fastigheten Sundange 1:9 tas in i detaljplanen. - utgar) Utokning sker
ocksa for ytterligare vattenomrade i Sunnasjén och Véastlandasjon som hor
till Sundange 1:10 och 1:11. Darutdver tillkommer inte nagon ytterligare
areal utanfér omradet eller ndgon ny kvartersmark inom omradet.

1.7.2 Exploatering

Nagon andring av omradets exploatering foreslas inte heller (utgar -férutom att
Sundénge 1:9 tas in i planen. - utgar) De begréansningar av tomtstorleken; 1 200 m?
respektive 1 500 m?, som finns i gallande planer andras inte. Om de stora tomter
som tidigare slagits ihop delas igen kan ytterligare négra tomter tillkomma. A
andra sidan ar det fortfarande majligt att sla ihop tomter.

e Nagon andring av omradets exploatering (utgar - férutom att Sundange 1:9
tas med i detaljplanen - utgar) och blir mojlig att dela i fler tomter foreslas
inte.

1.7.3 Bebyggelse

Fastigheterna inom kvarteren ar avsedda enbart for bostadsandamal (utom
Sundénge 1:56, se nedan).

! Uppgift frén bokverket Gods och gardar.
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Byggratt pa fastigheterna

Ny byggratt pa fastigheterna anges till 200 m? bruttoarea (BTA?) per tomt,
uppdelat pd 150 m? BTA for huvudbyggnad och 50 m? BTA for uthus. (I de
gallande planerna anges byggratten i byggnadsarea, BYA?®.) Byggnaderna far
uppforas i en vaning. Liksom i merparten av de aldre planerna ar vindsinredning
tillaten aven fortsattningsvis. Med tanke pa markforhallandena och risken for hogt
grundvatten medges inte anordnande av kéllare.

Utdver ovan angivna byggrétt tillats dppenarea (OPA?) omfattande 40 m? for
carport och 25 m? for tak 6ver uteplats.

Ingen begransning av antalet byggnader pa tomt foreslas.
Byggnadshdjden far inte dverstiga 4.0 m.

Mark som inte far bebyggas (prickad mark) anges generellt for kvarteren till 4 m
mot gata och 2 m mot naturomrade. Garage ska placeras minst 6 m fran grans mot
gata sa att en bil far plats framfor garaget. FOr tomter néra sjon lamnas en bredare
zon mot stranden som inte far bebyggas. Aven dessa omréaden markeras som
prickad mark.

e Planforslaget 6verensstammer med programmet.

Bostader och handel — Sundénge 1:56

Pa fastigheten Sundange 1:56 ligger omradets kioskbutik, Sundénge Handelsbod,
som ar 6ppen under sommarperioden. Om handelsverksamheten upphor kan
fastigheten dven anvandas for bostadsandamal. Fastigheten ansluts till vatten- och
avloppsnétet.

e Planfdrslaget innebdr att fastigheten kan gdéras om till en bostadsfastighet
om butiken upphor.

Byggnader, som kan uppféras utan bygglov

De generella bestdimmelserna i 8 kap. 4 8 plan- och bygglagen (PBL) géller.
Enligt de regler som galler 2008 far "friggebodar” om sammanlagt hégst 15 m?
och hdgsta héjd 3,0 m samt skiarmtak éver uteplats om sammanlagt hégst 15 m?
uppfdras (om det redan finns en friggebod eller ett skarmtak pa tomten ska ytan pa

dessa raknas in). Vidare far ett plank, 1,8 m hogt och hogst 3,6 m fran

2 Definitionen pa bruttoarea (BTA) anges som “area av matvarda delar av vaningsplan,
begrénsad av omslutande byggnadsdelars utsida eller annan for matvardhet angiven
begransning”. Utrymmen som inte uppfyller kraven pa tillganglighet och/eller takhojd
réknas inte som métvarda. | bruttoarean inkluderas alla utrymmen, aven uthus och garage.

3 Definitionen pa byggnadsarea (BYA) anges som “area, som en byggnad upptar pa
marken, inklusive utkragande byggnadsdelar som vésentligt paverkar anvandbarheten av
underliggande mark” (t.ex. taksprang, balkong, bursprak, skarmtak etc.)

* Definitionen p& dppenarea (OPA) anges som “area av helt eller delvis 6ppna métvérda
utrymmen inrattade for vistelse eller férvaring i anslutning till en byggnad, begrénsad av
omslutande byggnadsdelars utsida eller annan for métvéardhet angiven begrénsning.
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bostadshuset, uppféras utan bygglov. Om grannen medger det kan friggebodarna,
skarmtaket eller planket placeras ndrmare tomtgrans an 4,5 m.

o Planforslaget innehaller inte nagot forslag till befrielse fran bygglov utéver
plan- och bygglagens generella bestammelser.

1.7.4 Geoteknik och radon

Geotekniska utredningar

Grundforhallandena i omradet &r skiftande. Det finns ingen detaljerad geoteknisk
undersokning som visar forhallandena pa de enskilda tomterna. Viss ledning kan
man fa av den undersékning som tekniska kontoret lat gora infor arbetena med
VA-ledningarna. Undersdkningarna har endast gjorts i vagmark och bara for de
oversta lagren (2-3 meter ned), inte till fast botten om man inte nadde berg tidigt.

Vid bygglovansokningar kommer byggnadsnamnden att géra en bedémning om
det behovs en geoteknisk undersokning pa fastigheten. Nar det géller de
fastigheter som namns nedan under rubrikerna Lagt liggande tomter och Omraden
med organiska jordarter — torvmark m.m. (under rubriken 1.7.5 Fastigheter dar
speciella forhallanden rader pa sidan 16) ska en geoteknisk undersékning alltid
goras.

e En geoteknisk undersokning (bekostad av fastighetsagaren) kan krdvas vid
bygglovansokan.

Radon

Vid nybebyggelse bor dven radonsituationen pa fastigheten undersokas.
Alternativet ar att byggnaden utférs radonsaker. En radonundersdkning bor dven
goras vid storre om- eller tilloyggnader om man avser att anvénda fritidshuset
permanent. Att méata i befintliga byggnader som ar byggda och anvands som
traditionella fritidshus ger osékra resultat eftersom ventilationen oftast &r bra i
dessa byggnader. Daremot bor radonhalten i bostaden undersékas om den
isolerats och tatats for att kunna bebos aret om.

e Nar nya byggnader uppfors ska grundldggningen utféras radonsaker om
inte en radonundersokning visar att andra I6sningar ocksa &r lampliga.
e Enradonmétning rekommenderas i alla hus som anvénds stadigvarande.

1.7.5 Fastigheter dar speciella forhallanden rader

Lagt liggande tomter

De tomter som avses (se kartan pa nasta sida) ar Sundange 1:57 — 1:64 och 1:305
och 1:311 vid Vastlandavagen i norra delen av omradet samt den tomt som kan
komma att avstyckas fran Sundange 1:10 pa Nicklas Udde.

Det géller ocksa tomterna Sundange 1:16 — 1:18, 1:20, 1:22 och 1:24 vid
Pumpstigen, Sundange 1:19, 1:21, 1:23 och 1:39 — 1:41 vid Svanstigen samt
Sundange 1:42 — 1:43 vid Badstigen.

Ovriga tomter i omradet ligger hogre.
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Under rubriken 1.6.4 Vastlandasjon pa sidan 10 har — sa langt det ar mojligt —
fakta om sjon och hur dess vattenniva kan variera sammanstallts. Hogsta
hdgvatten anges till +50,0 i hojdsystemet RH70. Men om nederbérdsmangderna
okar, en utveckling som forutspas pa grund av klimatforandringarna, ar det inte
osannolikt att sjon kan stiga ytterligare. Det kan ocksa bli fallet om utloppet inte
ar rensat, om bavrar byggt fordamningar eller om det sker onormala utslépp
uppstroms eller damningar nedstroms. De l&gst liggande tomterna med delar som
ligger under +51,0 m (RH70) — de tomter som réknas upp ovan — bor dgnas
sérskild uppmarksamhet.

Nya bostadsbyggnader och byggnadsdelar bor placeras och hojdséattas med hénsyn
till att hogt vattenstand kan upptrada till hojden +51,0 m (RH70). Dranering av
byggnader maste anordnas sa att stigande dagvatten eller draneringsvatten inte
kan skada byggnaden.

e Inom lagt liggande tomter (de tomter som anges ovan) ska en geoteknisk
undersokning (bekostad av fastighetsagaren) alltid gdras for att bestdmma
markforhallanden, forutséttningar for uppfylinad och grundvattenniva.

e Planfdrslaget innebar att byggnader maste utformas och placeras med
hansyn till hogt vattenstand som kan uppga till +51,0 m (RH70).

+50,0 i RH70 = 50,18 i RH2000
+51,0 i RH70 = 51,18 i RH2000

17 (32)


ia881
Maskinskriven text
+50,0 i RH70 = 50,18 i RH2000
+51,0 i RH70 = 51,18 i RH2000


PL 374 ANTAGANDEHANDLING 2009-03-18, rev. 2009-05-13

dasitn

il -
:‘) HeorE

\
\

SEETE

30
8 e
-j‘hll‘-““'"'“ !

X

S
%
o

Karta som visar lagt liggande tomter (rutmarkering).

Omraden med organiska jordarter — torvmark

Enligt den Gversiktliga jordartskartan forekommer omraden med organiska
jordarter inom omradet. Sadan mark kraver sarskilda atgarder vid bebyggande
eftersom den har dalig barighet och komprimeras vid uttorkning. Det kan bli
fragan om att grundlagga byggnader pa palar eller att schakta bort det befintliga
materialet och ersatta med nagot annat. Eventuellt behdver lattfylining anvéandas.
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Utdrag ur jordartskartan visande mark med torv (orange) eller gyttja (brunt).

Det storsta omradet med torvmark omges av Nissastigen, Gardsgardsstigen, samt
delar av Julgransstigen och Bodavagen. Ett annat omrade ligger nordvast om
Sunnasjon kring en del av Sjostigen. Vid strandkanten i norra delen av omradet i
slutet av Kanalstigen finns inom planomradet en mindre del av ett stérre
torvomrade. Det finns dven ett omrade markerat mellan Lévsangarstigen och
Traststigen, men har berors inte s& mycket tomtmark.

Eftersom jordartskartan endast visar forhallandena oversiktligt maste man gora
noggranna geotekniska undersokningar pa de tomter dar marken bedéms ha dalig
barighet. Det finns ocksa omraden i strandavsnitten dér jordarten anges vara
gyttjejordarter (postglacialt sediment). Dessa omraden sammanfaller delvis med
de lagt liggande omradena i norra delen av planomradet vid sjéstranden och de
nedre delarna av Svanstigen och Pumpstigen.

e Inom omraden med daliga grundforhallanden ska en geoteknisk
undersokning (bekostad av fastighetsagaren) alltid goras. Sarskilda
atgarder vid grundlaggningen kan behdva vidtas.

Befintlig bebyggelses planenlighet

Den befintliga bebyggelsen pa tomterna stammer inte alltid 6verens med de
detaljplaner som gallde nar byggnaderna uppfordes och inte heller med det nya
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planforslaget. Byggnader har i vissa fall placerats pa mark som &ven enligt de nya
planbestammelserna inte far bebyggas.

I nagra fall ligger byggnader utanfor fastighetsgransen, dvs. pa féreningens mark.

e Byggnader som star pa prickad mark kan sta kvar men far inte
ateruppforas pa samma plats i handelse av brand eller annan skada.

e Byggnad som star pa foreningens mark bor flyttas in pa dgarens tomt av
fastighetsagaren.

Otillatet uppforda byggnader

Sannolikt finns det byggnader i omradet som har uppforts otillatet utan bygglov
(s.k. svartbyggen). Byggnadsnamnden avser inte att ta initiativ till ndgon generell
utredning om olovligt byggande eftersom manga atgarder troligen skett for mer an
10 ar sedan och det nu framlagda planforslaget ger en stérre byggratt &n vad som
géllt tidigare. Detta innebdr att det som uppforts utan lov nu ryms inom den nya
byggrétten. | sarskilda fall kan dock beddmningen bli en annan.

e Byggnadsnamnden kan starta en utredning om olovligt byggande om sa
anses lampligt.

e Den fastighetsagare som &r medveten om att en byggnad tillkommit utan
bygglov har méjlighet att anséka om bygglov i efterhand.

Fastigheter som har anslutning till lokalgata via s k skaft

Inom omradet har ett antal tomter inne i kvarteren avstyckats med s k skaft, dvs.
en lang uppfartsvag mellan andra tomter. Det galler (fran norr) fastigheterna
Sundange 1:214 vid Orrstigen, Sundange 1:196 vid Ugglestigen, Sundange 1:73
vid Larkstigen, Sundénge 1:31 vid Svanstigen (kort skaft), Sundénge 1:116 och
1:118 (gemensamt skaft), 1:128 samt 1:130 och 1:132 (gemensamt skaft) vid
Traststigen och Sundange 1:145 vid Véstlandavégen.

e Planforslaget innebar att “skaften” ligger kvar pa kvartersmark. Nagon
forandring som innebér att de dverfors till vagmark och tas omhand av
foreningen planeras inte. Direktutfart mot vag 584 far inte anordnas eller
behallas.

Gronomrade mellan vag och fastighet

Bristande dverensstdimmelse mellan de ursprungliga detaljplanerna PL 149 och
PL 150 vid Véstlandavagen i norr gor att vagomradet dar ar for brett och att
fastigheterna inte nar fram till vagen. De fastigheter som berdrs &r Sundange 1:61
pa vastra sidan av vagen och Sundéange 1:164 och 1:165 pa den dstra sidan. (Det
galler inte Sundange 1:166 och 1:167 sa som angavs i samradsforslaget.) En del
av den har marken har tagits i ansprak av fastigheterna.

Alla fastigheter har inte fatt direkt anslutning till vagmark i de aldre detaljplanerna
och det anlaggningsbeslut som baseras pa dem. Det nya planférslaget har ocksa
anpassats till anlaggningsbeslutet eftersom en omprdévning ar resurskravande. |
praktiken finns emellertid ett antal tillfarter 6ver mark som féreningen &ger. Det
géller foljande fastigheter:

e Kortinge 1:9 (till Sundéangevégen i sodra delen av planomradet)
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Sundénge 1:84 vid Lovsangarstigen
Sundange 1:108 vid Vastlandavégen
Sundange 1:114 vid Traststigen
Sundénge 1:199 vid Ugglestigen
Sundénge 1:227 vid Masstigen
Sundénge 1:233 vid Gardsgardsstigen
Sundénge 1:270 vid Julgransstigen
Sundénge 1:297 vid Tallstigen
Sundénge 1:305 vid Nicklas Uddes vag

Det naturomrade mellan fastigheterna och vagen som anvands som tillfart har
getts beteckningen y-omrade; marken ska vara tillganglig for utfart fran
angransande fastigheter. Tillfarten ska anldggas och skétas av den fastighetsagare
som anvander utfarten. R&tten bor sakras genom servitut (se dven
Genomforandebeskrivningen).

e Planfdrslaget innebar berorda fastigheter far méjlighet till tillfart Gver
foreningens mark. Tillfarten ska anldggas och skotas av den
fastighetségare som anvénder utfarten. Rattigheten bor sdkras genom
servitut.

Stora fastigheter

Under arens lopp har nagra fastigheter sammanslagits till storre. Det galler
Sundange 1:277 vid Gardsvagen (fastigheten bestar av tva delar pa var sin sida av
Gardsvagen), Sundange 1:309 vid Lovsangarstigen, Sundange 1:310 vid
Rodhakestigen samt den nyligen bildade Sundange 1:312 (tidigare 1:254 och
1:255) vid Lovstigen.

e Planforslaget medger att sammanslagna fastigheter kan delas igen.

(Sundange 1:9) Undantas fran antagande

utgér - (Fastigheten Sundange 1:9 ingér inte i detaljplanen PL 148 fran 1957 (se ovan
under 1.5.2 Detaljplan pa sidan 8). Darfor galler fortfarande strandskydd inom omrédet.
Fastigheten &r privatagd och bebyggd med ett aldre fritidshus. Fastigheten var bebyggd
redan nar den stora utbyggnaden av Sundangeomradet startade.

Fastigheten &r kuperad och skogbevuxen. Marken &r bergig och stenig och sluttar
ganska brant ned mot vattnet. Delar av fastigheten ar ganska svartillganglig. Det &r inte
mojligt att ordna en passage mellan fritidshuset och vattnet utan att géra intrdng i
hemfridszonen kring den befintliga byggnaden.

Den ursprungliga detaljplanen har en sa kortfattad beskrivning och svartolkad karta att
man inte kan klart utldsa vad planforfattaren menat, om avsikten verkligen var att den inte
skulle planlaggas. Nagra motiv for det ena eller andra stallningstagandet framgar inte och
eventuell skriftvéxling i den gamla planakten finns inte kvar. Darfér bedéms den
rimligaste lsningen vara att denna fastighet behandlas som de 6vriga inom omradet,
dvs. att den far en plan med samma bestammelser som 6vriga fastigheter och att
strandskyddet upphavs. Det innebar att den relativt stora fastigheten kan delas upp i flera
mindre. Tillfarten till de nya tomterna far anlaggas av fastighetsagaren vid exploateringen
pa ett s.k. y-omrade inom naturmarken.

Det &r inte angelaget att behalla strandskyddet inom denna begransade del av omradet.
For vattenomradet ar strandskyddet upphéavt. Det ar bara inom en liten del av fastigheten
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som det med hansyn till hemfridszonen runt det befintliga fritidshuset 6ver huvud taget ar
mojligt att behalla strandskyddet.

Sundangeomradet innehaller ett stort antal fritidshus och de fria ytorna nyttjas framst av
dem som har fastigheter i omradet. Allmanheten ar valkommen att vistas i omradet, men
soker sig inte hit i ndgon storre utstrackning. Vastlanda samfallighetsforening har stora
gemensamma omraden att skota, vilket kraver omfattande arbetsinsatser.

Det &r bara fastigheten Sundénge 1:9 som saknar detaljplan. Oster om fastigheten finns
en vag markerad i detaljplan. Det &r dock inte rimligt att foreningen alaggs kostnader for
utbyggnad av en vag till eventuellt nya tomter. Vag markeras fram till Sundange 1:9 och
Sundénge 1:311 och for 6vrigt redovisas rétt att anlagga vag inom gronomrade (y-
omrade).

Sundange 1:9 har genom servitut ratt till vag éver Sundange 1:10. Om fastigheten ska
delas upp kan det bli aktuellt med omprévning av servitutet.

e Planférslaget innebar att fastigheten Sundénge 1:9 planldggs och kan delas upp i
flera tomter. Antalet nya tomter paverkas av om den befintliga byggnaden behalls
i samma lage eller inte. Tillfarten till fastigheten sker via ett y-omrade Gster om
fastighetsgréansen. Servitut kan erfordras for att sékra rattigheten.

e Planférslagets utformning férutsatter att strandskyddet upphavs. Lansstyrelsen

beslutar i strandskyddsfragan) - utgér

Del av Sundéange 1:10, Nicklas Udde

Nicklas Udde ligger i norra delen av omradet och ar en vacker udde som sticker ut
i sjon och som anvénds som badplats idag. | sédra delen finns en bebyggd
fastighet, Sundange 1:305. Den norra delen &r obebyggd, men angiven som en
tomt med byggratt i gallande plan. Tomten ar inte avstyckad och &gs av
samfallighetsforeningen. Tomten behalls i planforslaget. Den ligger inom det
omrade dar hojdsattningen ska dgnas sarskilt intresse. Darfor begransas
byggréttens utstrackning kraftigt.

e Planforslaget innebar att om Nicklas Udde avstyckas och séljs kommer
omradet inte langre att vara badplats. Omradet redovisas dven
fortsattningsvis som en tomt. Foreningen rader dver vad som hander med
Nicklas Udde.

Sundange 1:138

Fastigheten Sundange 1:138 vid Bodavégen dar foreningens forrad ligger idag ska
aven fortsattningsvis vara en bostadstomt.

e Planforslaget innebar att om forradet flyttas kan fastigheten séljas och
bebyggas med ett bostadshus (ingen forandring fran géllande detaljplan).

Sundéange 1:154

Fastigheten Sundange 1:154 som ligger bakom butiken vid Véastlandavagen ar
obebyggd och inkdptes 2007 av Véstlanda samféllighetsforening.

e Planforslaget innebdr ar att fastigheten kan dverforas till Sundange 1:11
och inga i Natur-omradet.
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Sundénge 1:191

Fastigheten Sundange 1:191 ar en obebyggd fastighet vid Sjostigen.
Markforhallandena pa fastigheten &r daliga vilket gor den svar och dyrbar att
bebygga. En tomt redovisas fortfarande pa samma sétt som i den géllande planen.

e Fastigheten Sundange 1:191 redovisas dven fortsattningsvis som en tomt i
planférslaget.

Sundénge 1:222

Den obebyggda fastigheten Sundange 1:222 i omradets norddstra del saknar
anslutning till vag. Fastigheten har genom servitut rétt att anordna utfart 6ver
foreningens mark. (omradet betecknas med y — marken ska vara tillganglig for
utfart fran angransande fastigheter).

e Planforslaget innebar att vagen ska anlaggas och skoétas av
fastighetsagaren pa foreningens mark.

Sundénge 1:278

Den gamla mangardsbyggnaden till Sundange gard, som ligger vid Gardsvagen i
sodra delen av omradet avviker fran den 6vriga bebyggelsen i omradet.
Byggnaden ar i tva vaningar och har som framgar under ovan under rubriken 1.6.9
Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse pa sidan 13 kvar mycket av sitt ursprungliga
utseende, typiskt for aldre bebyggelsen pa landsbygden i Vastmanland.

Séadana typiska drag for byggnaden ar:
byggnadens form — en smal och hdgrest tvavaningsbyggnad
— fasad och fargsattning — trafasad som ar malad med Falu rodfarg och har
vita snickerier
— tak — sadeltak med lertegel,
— fonster och dérrar — deras utformning och placering.

e En varsamhetsbestammelse (k — de karaktarsdrag och varden som angivits
i planbeskrivningen /ovan/ ska sarskilt beaktas vid andring) som innebar
att byggnadens karaktarsdrag ska bevaras infors i detaljplanen.
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1.7.6 Friytor

Mellan de olika husgrupperna finns stora friytor som ar gras- eller skogbevuxna.
All sadan mark ags av Vastlanda samfallighetsforening. Den har i planforslaget
getts beteckningen Allmén plats — Natur, Marken &gs och skéts av planens
huvudman som &r samfallighetsforeningen. I de éldre planerna kallas omradena
for Park, men numera avses med den beteckningen att omradena vardas pa det
séatt som vi vanligen menar med parkskotsel i tatorter. Beteckningen Natur medger
en mer extensiv skotsel. Inom Natur-omradet har de omraden som anvands som
badplats, batplats och samlingsplats — dansbana markerats speciellt. Inom dessa
omraden far byggnader som hér till den angivna verksamheten i begransad
omfattning uppforas efter prévning av byggnadsnamnden. Inom Natur-omadet
kan ocksa gemensamma miljéhus eller andra anordningar fér sophantering
placeras. For miljohus kravs bygglov.

Aven de stora dikena i omradet har markerats.

e Planforslaget innebar att alla gronomraden far beteckningen Natur. Det
innebar att skotseln bor fortsatta pa samma satt som sker idag. Inom dessa
omraden far byggnader som hor till andamalet uppforas av foreningen i
begransad omfattning efter prévning av byggnadsnamnden. Miljohus far
ocksa uppforas efter prévning. Geotekniska undersokningar kan komma
att krdvas vid bygglovansokan.

Badplats

Den iordningstallda badplatsen med sandstrand och en brygga som laggs i pa
varen nas via Badstigen. Vid badplatsen finns ocksa badhytter och en torrtoalett.
Parkeringen vid butiken vid Vastlandavagen kan anvéandas.

Nicklas Udde finns kvar som badplats till dess omradet avstyckas som en tomt
och saljs.

e Planforslaget innebar att om Nicklas Udde saljs kommer det endast att
finnas en badplats i omradet, den vid Badstigen.

Batplats
Vid Pumpstigen finns en batilaggningsplats och lite langre soderut en batbrygga.

Har finns ocksa det vattenverk som anvénts for sommarvattnet. Om nagon annan
byggnad ska uppforas i omradet maste geotekniska forhallanden och hojdsattning
agnas sarskild uppmarksamhet.

e Byggande i omradet maste foregas av en geoteknisk undersokning.

Festplats — dansbanan

Centralt i omradet vid Pafagelvéagen ligger festplatsen med dansbanan déar de
flesta gemensamma aktiviteterna i omradet dger rum. Dér finns en storre
grasmatta som halls klippt och dar midsommarstangen brukar placeras. Har finns
ocksa ett mindre maskinskjul och en torrtoalett. Dansbhanan far anslutning till
vatten- och avloppsnatet.
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e Byggnader som hor till &ndamalet far uppforas i begransad utstrackning.

Diken

Omradet avvattnas mot Véastlandasjon genom ett antal stora gravda diken.
Sunnasjon avvattnas genom ett dike mot den grévda kanalen i dster. Dikena har
markerats pa plankartan. Vastlanda samfallighetsforening ansvarar for
dagvattenhanteringen i omradet.

e Det ar viktigt att dikena halls val rensade sa att vattenavledningen
fungerar.

Strandskydd

Ansokan om upphavt strandskydd kommer ocksa att goras for de vattenomraden
dar planen utokats. Se 1.4.1 Lage och areal pa sidan 6. Det ar en fordel om
fastighetsgranser, plangrans och omrade dar strandskydd galler stammer Gverens.

1.7.7 Trafik

Vagar och parkering

Omradet nas via lansvag 584 som passerar dster om omradet. Vagen har
asfaltbelaggning. Utfart mot denna vag far inte ske direkt fran tomt. Daremot
finns en anslutning till transformatorn som ligger vid fastigheterna Sundange
1:128 och 1:130. Om nagon fastighet har utfart mot vag 584 maste denna tas bort.

Samtliga mindre vagar inom omradet ar smala grusvagar, manga med vandplaner.
Om omradet blir mer utnyttjat kanske det kommer 6nskemal om asfaltering. I sa
fall maste mojligheterna till dagvattenavledning forbéattras. Det ar inte sakert att de
befintliga dikena l&ngs véagarna &r tillrackliga.

Eftersom det inte finns nagra sarskilda gang- och cykelvagar i omradet bor
hastigheten i omradet begransas till 30 km /tim.

I samband med ledningsarbetena for vatten och spillvatten laggs éven ror for
gatubelysning. Till att borja med placeras 18 st. belysningsstolpar ut i
vagkorsningar inom omradet.

e Planforslaget medger inte nagon utfart direkt mot vag 584. Befintliga
utfarter fran bostadsfastigheter ska tas bort.
e Om vdgarna i omradet asfalteras maste dagvattenfragan ses over.

Vagsamfalligheter

Bodavagen ingar i Sundénge — Snarens vagsamfallighet som har ansvar aven for
vagar utanfér omradet. Bodavagen fungerar dels som lokal anslutning for
fastigheter i omradet och dels som genomfart for fastigheter belagna vaster om
planomradet.

Kommentarer till andringar av vagmark i forhallande till de gallande
detaljplanerna

Végfragorna behandlas tillsammans med 6vriga fastighetsfragor under rubriken
1.7.5 Fastigheter dar speciella forhallanden rader.
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Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafiken inom omradet &r i huvudsak hanvisad till vagarna. Det
kan innebé&ra konflikter med biltrafiken eftersom végarna ar smala och sikten
skymd pa vissa stallen.

Det finns dven en enkel promenadstig mellan badplatsen, batplatsen och
Julgransstigen.

1.7.8 Trygghet

Enligt byggnadsnamndens antagna mal for 2006-2012 ska trygghetsaspekter
belysas i varje ny detaljplan. Nar det galler fysisk planering avses framst risken att
drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stold eller
skadegorelse.

Som for all bebyggelse utanfor tatorterna far ambulans, brandkar och polis langre
utryckningstider, vilket gor att konsekvenserna vid sjukdomsfall och olyckor kan
bli vérre.

Forekomsten av permanentboende i ett fritidshusomrade gor att det aret runt finns
manniskor som kan ha uppsikt 6ver vad som ror sig i omradet. Det kan innebara
en minskad risk for inbrott och i Gvrigt ge en storre kansla av trygghet i omradet.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.8.1 Elférsorjning
Vattenfall ansvarar for elforsérjningen inom omradet.

Elledningarna inom omradet &r markforlagda. Arbetena gjordes for ca 5 ar sedan.
Under 2008 markforlaggs anslutande ledningar i omgivningen. Inom planomradet
finns ett antal transformatorstationer. | detaljplaneférslaget har E-omraden
(omraden for tekniska anlaggningar) med en storlek av 10x10 meter reserverats
runt stationerna. Omradena finns vid

— Vastlandavagen (norra delen).

— Soder om affaren vid Pafagelvagen.

— Vastra sidan av vag 584 ungefar mitt i omradet.

— Soder om Bodavagen i vastra delen av omradet.

Till helt 6vervagande del &r ledningarna forlagda pa foreningens mark i vagar
eller naturomraden. Pa nagot stélle kan de ligga inom privatagd mark och borde
egentligen markeras med u-omrade (omrade for underjordiska allmanna
ledningar) som ett observandum vid byggande, men s exakta uppgifter om var
ledningarna ar forlagda att det gar att markera nagra u-omraden finns inte att
tillga.

1.8.2 Teleledningar

Inom omradet finns ocksa markforlagda teleledningar, mestadels inom
vagomrade, men aven pa tomtmark. Liksom for elledningarna saknas tillrackligt
detaljerat underlagsmaterial for att det ska vara mojligt att markera u-omraden.
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1.8.3 Kabel-TV

Ror for dragning av kabel-TV laggs ned i ledningsgravarna. Huvudman ar
Kopings Kabel-TV AB.

184 Vatten och avlopp

Bakgrund

Sundange planerades under 1950-talet och 1960-talet for den enkla standard som
da var vanlig i fritidshusomraden. Stugorna skulle bara utnyttjas nagra veckor pa
sommaren. Vattnet hamtades fran gemensamt anlagda brunnar. Vatten skulle inte
dras in i husen och nagra avlopp fick inte anordnas. Endast torrtoaletter tillats.
Trots detta uppstod problem med dricksvattenkvaliteten redan pa 60-talet.

Anvindningen av fritidshusen har successivt 6kat och darmed har krav pa storre
utrymmen och hogre standard nar det géller vatten och avlopp stallts. Brunnar har
borrats och vintervatten har funnits tillgangligt for de boende i omradet.
Avloppsldsningarna har inte anpassats till denna standardhéjning utan varit
dimensionerade for ett enklare boende.

Grundvattenmagasinet under Sundénge har troligen aldrig varit idealiskt for att
hamta dricksvatten fran. Sedan omradet bebyggdes har det forsamrats.

Stora delar av Sundangeomradet ligger lagt och har atminstone vid sndsmaéltning
problem med hdg grundvattenniva. Detta innebdr att det inte &r lampligt att ha
enskilda avloppslosningar i omradet.

Utbyggnad av vatten och aviopp

Kommunen har beslutat bygga ut vatten- och spillvattennét i omradet. Ca 8 km
langa anslutningsledningar dras i ost-vastlig riktning. Anslutningen till de
befintliga ledningarna Koping — Kolsva sker i h6jd med Lyftinge. Dessa ar i sin
tur anslutna till kommunens vattenverk respektive spillvattenreningsverk i
Koping. Inkoppling av Sundange-omradet beréknas kunna ske i maj 2009.

Det kommunala verksamhetsomradet innebér att inga enskilda anlaggningar
accepteras i omradet. Alla som vill ha vatten och avlopp maste ansluta sig. (Om
vissa forutsattningar uppfylls kan nyttjande av eget vatten accepteras.)

Aven om man valjer att vanta med sjalva anslutningen méaste fastigheten bidra till
kostnaden for anldggningen.

Dagvatten

Samfallighetsforeningen ansvarar for dagvattenhanteringen inom omradet. Det
kommer inte att byggas ut ndgot kommunalt dagvattensystem i Sundange.

Dagvattnet inom omradet leds till Vastlandasjon via ett system av diken. Dikena
skots av samfallighetsféreningen. Nagon andring &r inte planerad.

Sommarvatten
Enligt beslut pa arsstimman 2008 ska sommarvattnet behallas for bevattning.
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1.8.5 Avfallshantering

Brinnbart avfall och kompostavfall himtas pa de enskilda tomterna.
Hamtningsforhallandena ér inte tillfredsstallande och en annan I5sning méste
sannolikt sokas. Bygglov fo6r gemensamma miljéhus kan meddelas inom Natur-
omrddena utan att ndgra sirskilda platser finns utpekade i detaljplanen.

Vafab Miljé AB planerar utbyggnad av en tervinningscentral vid Himmetavigen
en bit in fran vdg 250, alltsd pd vigen mellan Koping och Sundinge. Avsténdet
frdn Sundénge &r ca 14 km.

1.9 SERVICE

1.9.1 Butiker

Under sommarsadsongen finns en kioskbutik som dven kan ta emot bestillningar
pa varor. Butiken ligger centralt i omradet vid Vistlandavigen.

1.9.2 Skola och barnomsorg
Barnomsorg och grundskola finns i Kolsva. Avstandet dit 4r 8 km.

Gymnasieskola finns i Koping, avstdnd ca 15 km (Ullviskolan).

1.9.3 Halsovard
Virdcentral och apotek finns i Kolsva.

194 Kollektivtrafik

Det finns mdjlighet att resa kollektivt till och frdn Sundidnge genom att bestiilla
resa med kompletteringstrafik.
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2 GENOMFORANDEBESKRIVNING

2.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1.1 Forfarande
Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande.

2.1.2 Tidsplan planprocessen

Samrad december — januari 2009
Utstallning april — maj 2009
Antagande juni 2009

Laga kraft

2.1.3 Tidsplan plangenomfdrande

De flesta tomterna i omradet ar bebyggda. Anlédggandet av kommunalt vatten- och
spillvattensystem och den 6kade byggratten ger mojlighet till utbyggnad eller
utbyte av befintliga hus.

2.1.4 Genomfdrandetid

Genomforandetiden sétts till 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om det inte finns skal att
andra den.

215 Ansvarsfordelning

Vaéstlanda samfallighetsférening som forvaltare av Sundéange ga:1 ar huvudman
for alla allmanna omraden utom Bodavégen. | ga:1 ingar enligt anlaggningsbeslut
1988-10-07 vagar, parkeringsplatser, gronomraden och forradsbyggnad inom
detaljplan. Inga andringar foreslas avseende huvudmannaskapet for olika delar
inom planomradet, forutom for vatten- och spillvattenanlaggningarna.

Kvartersmark
Fastighetsagarna ansvarar for alla atgarder pa kvartersmark.

Vagar

Vastlanda samfallighetsférening ar huvudman for alla vagar inom planomradet
(aven Vastlandavéagen och Sundéangevégen ingar i ga:1). Bodavégen ingar i
Sundénge ga:2, Sundénge — Snarens vagsamfallighet som &ven omfattar vagar
utanfor planomradet.

Samfallighetsféreningen kommer att vara huvudman for eventuell gatubelysning i
omradet.

Allméan platsmark — natur

Vaéstlanda samfallighetsforening &r dven huvudman for naturmarken inom
omradet och de anlaggningar som finns dar, bl.a. bad- och batplatserna,
dansbanan och dikena fér vattenavledning.
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Vatten och spillvatten

Kopings kommun har inrattat ett kommunalt verksamhetsomrade i Sundéange for
vatten och spillvatten. Kommunen svarar for utbyggnaden av ledningsnét inom
omradet och anslutningsledningar. Anslutning berdknas kunna ske i maj 20009.

Vastlanda samfallighetsforening har servitut for ett pumphus pa fastigheten
Sundange 1:278 vid Gardsvagen. Avsikten &r att anlaggningen ska avvecklas och
tas bort alternativt skankas till fastighetsagaren. | sa fall ska servitutet avvecklas.

El
Vattenfall AB ansvarar for elnatet inom omradet.

Tele
TeliaSonera ansvarar for telenatet inom omradet.

Kabel-TV
Kopings Kabel-TV har forberett for anslutning till kabel-TV-nétet.

2.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

2.2.1 Fastighetsreglering

Fastigheten Sundange 1:154 (f.d. minigolfbanan) redovisas som naturmark och
kan 6verforas till Sundange 1:10. Bada fastigheterna &gs av féreningen.

| vrigt foranleder planforslaget i sig inga fastighetsregleringsatgarder. De
atgarder som anda kan bli aktuella bekostas av den sékande.

2.2.2 (Avstyckning) Utgar ur planforslaget

utgér - (Om ytterligare tomter ska avstyckas fran fastigheten Sundange 1:9 far
fastighetsagaren ansoka om och bekosta atgarden.) - utgér

2.2.3 Befintliga servitut

Fastigheterna Sundange 1:9 och Sundénge 1:222 har servitut for vag 6ver
foreningens mark (Sundange 1:10) fram till vagmarken. Om Sundénge 1:9 ska
delas upp i flera fastigheter kan servitutet behtva omprovas i samband med
fastighetsbildningen. Aven Sundange 1:11 berdrs av servitut.

Det finns ocksa ett servitut for pumphus inom fastigheten 1:278. Anlaggningen
ska inte vara kvar och servitutet ska upphora. Féreningen avser kontakta
fastighetsagaren angaende pumphuset.

2.2.4 Upplatande av servitut

For y-omrade (allman mark som upplats for utfart) kan servitut upplatas i de fall
rattighet nu saknas. Atgarden bekostas av den sokande.

2.2.5 Inrattande av ledningsratt

I de fall allménna ledningar dragits inom privata fastigheter bor ledningsratt enligt
ledningsrattslagen inrattas. Det ar ledningsagaren som ansdker om och bekostar
ledningratten.
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2.3 EKONOMISKA FRAGOR

2.3.1 Investeringar

Kopings kommun ansvarar for alla kostnader som galler utbyggnad av vatten- och
spillvattensystemet inom verksamhetsomradet for VA samt for de nya
anslutningsledningarna mellan Lyftinge och Sundéange.

2.3.2 Ovriga kostnader

Vaéstlanda samfallighetsforening respektive vagsamfallighetsforeningarna svarar
for eventuella atgarder inom allméan platsmark. Kostnaderna for aterstallande av
vagarna inom omradet efter ledningsgravningen regleras mellan kommunen och
Vastlanda samfallighetsforening eller respektive vagsamfallighet.

2.3.3 Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

234 Anslutningsavgifter

Kostnaden for anldggande av vatten- och spillvattenanlaggningen samt for
anslutning tas ut av fastighetsagarna enligt sérskild taxa. Taxan beslutades av
kommunfullmaktige den 29 september 2008. Beslutet har dverklagats av
Vaéstlanda samfallighetsforening och prévas f.n. av Statens va-ndmnd.

2.4 TEKNISKA FRAGOR

2.4.1 Grundlaggning

De geotekniska forhallandena inom omradet behandlas i planbeskrivningen.
Geotekniska utredningar bekostas av fastighetségaren.

2.5 OVRIGT

2.5.1 Strandskydd

utgér - (Planforslaget innebar att strandskyddet pa fastigheten Sundange 1:9 bor
upphévas. Ett upphavande provas av lansstyrelsen och bor géras innan planférslaget
antas.) - utgar

Ansokan om upphéavt strandskydd kommer ocksa att Iamnas in for de delar av
vattenomradena som tillnér Sundéange 1:10 och 1:11 dar detaljplanen foreslas
utokas. Syftet ar att fa dverensstammelse mellan fastighetsgranser, planomrade
och strandskydd.
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2.6 MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE
Vistlanda samfallighetsforening Fastighetsidgarrepresentanter
Stadsarkitektkontoret Plan- och markfrigor

Tekniska kontoret VA-fragor

Lantméteriet Fastighetsbildning

Vattenfall AB Elforsorjning

TeliaSonera Telenit

Kdépings Kabel-TV AB Kabel-TV

For detaljplanen svarar planarkitekt Christina Johansson, stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
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Pef—lnge ilsson Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Vunnit laga kraft 2009-07-16
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