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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av foljande handlingar:

- Plankarta med bestammelser och illustration
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning

Planprogram

Négot sérskilt program beddms inte vara nédvéandigt for planen. Omradet ar redan
detaljplanelagt. Den nya planen omfattar ett mycket begransat omrade (en smahustomt).
Planen &r inte av intresse for en bredare allminhet och kommer att hanteras med enkelt
planforfarande. Samradskretsen ér tydligt avgridnsad och forslaget dr av den karaktéren att
det bedoms bést provas direkt i en detaljplan, som &r tydligare i sitt innehall 4n ett
planprogram.

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen upprittas for att mojliggora avstyckning av en ny smahustomt med byggrétt for
bostadsdndamal.

PLANDATA
Lage och omfattning

Planomradet omfattar ca 0,3 ha mark och &r beléget i skogsmarken intill Lostigens
vandplan i titortens norddstra del.
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Markagoforhallanden
Mark som ingér 1 planomradet dgs av Kopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen antogs 1990-10-29. Den forklarades aktuell den
26 oktober 1998. I dversiktsplanen anges vissa storre utbyggnadsomraden och darutéver
inga detaljerade anvisningar for markanvéndningen i tétorten.

Detaljplaner

Aktuellt markomrade ingér i en detaljplan som &r faststilld av Lansstyrelsen 1968-08-12
(PL 122). Anvéndningssattet &r allmén plats; park.
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Gdllande detaljplan

Ovriga kommunala beslut

Efter beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott 2006-04-04 beslutade byggnadsndmnden
2006-04-26 att ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att i en ny detaljplan prova mojligheten
till bostadsdndamal pa en ny sméhustomt vid Lostigen i KOpings tétort.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Marken ar starkt kuperad och bestér till storre delen av ett hojdparti med berg i dagen
omgiven av stéllvis blockig morédn. Vegetationen bestar av relativt gles blandskog med
inslag av stora granar och tallar.
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Geotekniska forutsattningar

Det finns ingen sérskild grundundersdkning gjord for aktuellt markomrade. Marken bestar
av berg och storblockig morin vilket medfor att grundlaggning av en byggnad och
ledningsschakter kommer att erfordra visst sprangningsarbete.

Radon / Fororenad mark

Marken betecknas som normalriskomrade for markradon. Omradet gransar mot ett
hogriskomrade vilket innebir att en byggnation bor foregas av en mitning av markradon
for att bestimma om eventuella atgérder erfordras.

Inom omrédet har inte funnits ndgon verksamhet som kan innebéra att marken &r férorenad.

Fornlamningar
Det finns inga kénda fornldmningar i omradet.

Bebyggelse
Befintliga férhallanden

Den tilltdnkta tomten dr obebyggd. Langs Lostigen finns en blandad, delvis dldre
smahusbebyggelse. Vister om planomrédet finns smahus efter Baverstigen, uppforda under
senare delen av 1960-talet.

Forslag
En privat intressent har stillt en forfragan till kommunen om att fa kdpa ett stérre
markomrade dn en normal villatomt f6r att pa denna kunna uppfora en bostad, d&ven den
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patagligt storre d4n normalvillan. Omrédet intill Lostigens vindplan har bedomts intressant
att prova for dndamalet.

Ett bostadshus i tvd viningar foreslas placeras 1 hdjdpartiets nordostra sluttning.
Placeringen innebdr att den vackraste delen av hojden och de storre stenblocken bevaras.
Ingreppen i naturen genom spriangning blir relativt begrdnsade. Uppfyllning av marken
kommer dock att erfordras for korytor 1 den norra delen av tomten.

Runt bostaden avgrinsas en ca 2500 m” stor naturtomt. Mot befintlig villatomt i séder far
ingen bebyggelse placeras ndrmare grins dn tio meter. Dessutom sparas ett naturmarks-
omrade med en genomsnittlig bredd av ca femton meter mellan fastigheterna.

&H'-li_--;-i_rte,
&

74 2+
f\—"‘";. /

Arkitektens skiss

Fasadskisser fran Borje Rystrom Arkitekt AB ger en uppfattning om hur byggnaden kan
komr:'la att gestaltas.
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Biltrafik

Den nya tomten ges anslutning till Lostigen, en lokalgata med ringa trafik som avslutas
med en viandplan vid den blivande tomten. Tolv smahusfastigheter, varav elva bebyggda
har i1 dag sin tillfart via Lostigen.

Kollektivtrafik

Nirmaste busshéllplats finns pa Ostandsgatan, mer &n 300 meter fran planomradet , vilket
ar gransen for god kvalitet enligt kommunens trafikplan.

Gang- och cykeltrafik

Fran Lostigens anslutning till Ostandsgatan finns separat gang- och cykelvig ner till
Kopings centrum.

Friytor

Detaljplanen tar i ansprédk en mindre del av ett sammanhéngande skogsomrade av betydelse
som ndrstrovomrade for boende 1 stadsdelen. Planens paverkan pa rekreationsvardet ar
begrinsat om det dven fortsittningsvis dr mdjligt att né resterande del av skogen fran
Lostigens viandplan och fran Brunnavégen. Det dr dérfor viktigt att den stig som i dag leder
over den framtida tomten kan ldggas om till ett lige Gster om tomten samt att befintlig stig
fran Brunnavigen kan bibehallas. Planen dr utformad efter dessa forutsattningar.

Mellan planomradet och befintlig bostad i sdder sparas ett strdk med naturmark som dven
det kopplar samman bebyggelsen med kvarvarande skogsomraden.
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Flygfoto 6ver omrddet

VA

Ny bebyggelse ansluts till kommunala ledningar for vatten och avlopp. Dagvattenledning
finns i Lostigen men i forsta hand bor lokalt omhéndertagande provas.

Uppvéarmning

Fjarrvarme finns inte utbyggt i stadsdelen. Uppvarmning kommer att ske med enskild
16sning.

El, Tele
El- och telekablar, till vilka en blivande tomt kan anslutas, finns i Lostigen.

Avfallshantering

Pé den blivande fastigheten ska ordnas eget utrymme for brannbart avfall och
kompostavfall.

Miljopaverkan

Ett genomforande av planen kommer att generera en liten 6kning av biltrafiken pa
Lostigen. En del vegetation kommer att forsvinna. Sambanden med den dvriga
skogsmarken kommer dock att finnas kvar och férdndringen bedoms inte ha ndgon
paverkan pd biologisk mangfald eller arternas spridningsvégar.
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MILJOBEDOMNING

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en miljobedomning goras i plandrenden om
detaljplanens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Forst ska en
behovsbeddmning goras for att prova om en miljobedémning behovs. Syftet med
miljobedomningen &r att integrera miljdaspekter i planen sa att en héllbar utveckling
frimjas (6 kap 11 § andra stycket miljobalken).

Behovsbeddmning

Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan. En miljobeddmning erfordras
darfor inte.

Motivering

Detaljplanen omfattar ett litet avgransat omrdde. Forslaget medger avstyckning av en
villatomt dér stora delar av naturmarken kommer att bevaras samt uppforande av ett
smahus. Exploateringen beddms endast pdverka det omrade som tas 1 ansprak for sjdlva
bebyggelsen och i mycket liten man den kringliggande marken.

Aktuell plats bedoms inte frén allmén synpunkt ha betydelse pa grund av forekomst av
sdrskilda natur- eller kulturvdrden och omfattas inte av miljobalkens sérskilda
bestimmelser for hushallning med mark- och vattenomraden enligt 4 kapitlet miljobalken.

Genomforandet innebér inte nagra risker for manniskors hélsa eller miljon, och inte heller
att ndgra miljokvalitetsnormer overskrids.

Forslaget dr forenligt med en god hushéllning med mark och vatten och bedoms dven i
ovrigt vara forenligt med bestimmelserna i miljobalkens 3 och 5 kapitel.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Betriffande fragor av administrativ karaktir hinvisas till genomforandebeskrivningen.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Per-Inge Nilsson
Stadsarkitekt Planchef
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan planprocessen
Planen handldggs med enkelt planforfarande.

Samrad 24 augusti t o m 20 september 2006.

Antagande Byggnadsnamnden i november 2006. Daremellan kan ett slutligt
forslag komma att skickas ut beroende pa om éndringar
genomfors efter samradet.

Tre veckor efter att beslutet om antagande anslagits vinner planen laga kraft, sdvida den
inte blir foremal for Gverprovning.

Tidplan plangenomforande
Planen ska genomforas snarast efter att den vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft. Darefter fortsétter planen
att gdlla om det inte finns skél att &ndra den.

Ansvarsfordelning
Planen genomfors 1 privat regi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planens genomforande forutsitter att en ny fastighet bildas genom avstyckning fran
Allesta 4:1.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunala kostnader

Planens genomforande medfér kommunala kostnader for utbyggnad av VA-ledningar.
Kommunen svarar dven for forattningskostnader till Lantmiterimyndigheten.

Kommunala intakter

Kommunala kostnader balanseras av intdkt frdn tomtforséljning samt avgifter for
anslutning till vatten och avlopp.

Ovriga kostnader
Samtliga kostnader for atgiarder pd tomtmark belastar blivande fastighetsdgaren.

Planavtal

Planavtal, i vilket kostnaderna for planens uppréttande regleras, har tecknats mellan den
blivande fastighetsidgaren och stadsarkitektkontoret i K&pings kommun.
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Planavgift
Eftersom sérskilt planavtal traffats ska planavgift vid bygglov inte erldggas.

MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE

Stadsarkitektkontoret Bygglov och planfragor
Tekniska kontoret VA-ledningar och anslutningar

Ansvarig for planforslaget ar Per-Inge Nilsson, planchef vid stadsarkitektkontoret
1 Koping.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjoérnemo Per-Inge Nilsson
Stadsarkitekt Planchef

11 (11)




<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles false
  /AutoRotatePages /None
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Gray Gamma 2.2)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages false
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends false
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /sRGB
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams true
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments false
  /ParseDSCCommentsForDocInfo false
  /PreserveCopyPage false
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo false
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings false
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Remove
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 100
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 100
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 1.30
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 1.30
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 10
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 10
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 150
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 150
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 1.30
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 1.30
    /HSamples [2 1 1 2] /VSamples [2 1 1 2]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 10
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 10
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 300
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 300
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile (None)
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000410064006f006200650020005000440046002065876863900275284e8e5c4f5e55663e793a3001901a8fc775355b5090ae4ef653d190014ee553ca901a8fc756e072797f5153d15e03300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef69069752865bc87a25e55986f793a3001901a904e96fb5b5090f54ef650b390014ee553ca57287db2969b7db28def4e0a767c5e03300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020d654ba740020d45cc2dc002c0020c804c7900020ba54c77c002c0020c778d130b137c5d00020ac00c7a50020c801d569d55c002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken die zijn geoptimaliseerd voor weergave op een beeldscherm, e-mail en internet. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents best suited for on-screen display, e-mail, and the Internet.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
    /SVE <>
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /ConvertToRGB
      /DestinationProfileName (sRGB IEC61966-2.1)
      /DestinationProfileSelector /UseName
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure false
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing false
      /UntaggedCMYKHandling /UseDocumentProfile
      /UntaggedRGBHandling /UseDocumentProfile
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [72 72]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


