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1 PLANBESKRIVNING

11 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte dr att gora det mojligt att bebygga den obebyggda delen av kvarteret
Blocket 1 Skogstorpsomradet i Koping med friliggande villor ldngs allmén gata.
Planforslaget redovisar 18 villatomter i omréadet.

Detaljplanen ér av begrdansad omfattning. Det finns redan en géllande detaljplan
som gor det mojligt att bygga bostéder 1 kvarteret. Den dndras sa att en bebyg-
gelse med friliggande villor kring allmén gata redovisas istéllet for en tétare ex-
ploatering med gruppbyggda bostidder. Planforslaget innebér en liten utokning av
kvartersmarken i den nordvéstra delen av omrédet.

1.2 HANDLINGAR
Planforslaget bestar av foljande handlingar
- Planbeskrivning

- Genomforande beskrivning
- Plankarta med illustration
- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Utldtande

1.2.1 Program
Négot sdrskilt program beddms inte vara nddvéndigt for planen.

1.2.2 Miljobedomning

Enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen ska en miljobedomning goras i1 plandrenden
om detaljplanens genomforande kan antas medfora en betydande miljopéverkan.
Forst ska en behovsbeddmning goras for att prova om en miljobedomning behdvs.
Syftet med miljobeddmningen ar att integrera miljoaspekter i planen sé att en
hallbar utveckling frimjas (6 kap 11 § andra stycket miljobalken).

Om detaljplanen innebér betydande miljopaverkan kan enkelt planforfarande inte
anvandas.

Behovsbedbmning

Den aktuella detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopéverkan. For
omradet finns redan en detaljplan som géller &ven om genomforandetiden har gatt
ut. Den foreslagna fordndringen innebér snarast en forbattring frén miljosynpunkt
eftersom exploateringsgraden blir lagre.

Under punkten 1.6.5 Inverkan pd miljon pa sidan 9, efter beskrivningen av detal-
jerna i planforslaget, finns en ndrmare redovisning av hur miljon bedéms bli pa-
verkad genom planen.

Byggnadsnémndens beslut

Byggnadsndmnden beslutade den 21 juni 2006 i samband med beslutet om samrid
att detaljplanens genomforande inte medfor betydande miljopaverkan och att en
miljobedomning dirfor inte erfordras.
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1.3 PLANDATA

1.3.1 Lage och areal

Planomradet ar beldget i Skogstorpsomradet i Kopings vistra del. Avstandet till
Ko6pings centrum (Stora Torget) ar ca 3,5 km.

Planomréadets areal 4r ca 2,1 ha.
1.3.2 Markagoférhallanden
All mark inom planomrédet 4gs av K&pings kommun.

1.4 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.4.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen for Kopings kommun antogs av kom-
munfullméktige den 29 oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober 1998.

Den ursprungliga detaljplanen for Skogstorpsomréadet faststélldes 1982 (dndrad
1989) och omrédet redovisas for bostadsbebyggelse 1 6versiktsplanen.

1.4.2 Detaljplan

£
A ol
g BL
286
oA
Gdllande detaljplaner

For omradet géller detaljplan PL 286, som vann laga kraft den 30 november 1989.
Ett litet omrade i det nordvéstra hornet saknar detaljplan. For kv. Gruset som
gransar till Blockgatan giller detaljplan PL 309, som vann laga kraft den 20 mars
1992.

[lustrationen till den géllande detaljplanen redovisar ett gruppbyggt omrade med
33 bostadshus. Omrédet dr bilfritt med de gemensamma parkeringarna forlagda i
anslutning till Blockgatan.
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Hllustration storkvarter (PL 286)

14.3 Kommunala beslut i dvrigt

Sedan detaljplanen upprittades har intresset for tita gruppbyggda smahusomraden
minskat bland byggforetag och huskopare. Ett genomférande enligt den ursprung-
liga planutformningen &r inte ldngre aktuellt.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 24 januari 2006 att uppdra at
byggnadsndmnden att dndra gillande detaljplan f6r del av kvarteret Blocket sé att
en allmin gata kan byggas.

Byggnadsndmnden beslutade den 22 februari 2006 att ge stadsarkitektkontoret 1
uppdrag att dndra den géllande planen.

1.5 FORUTSATTNINGAR

1.51 Natur och vegetation
Vegetationen i omradet bestar av en blandning av 16v- och barrskog.

Omradet anvinds som strovomrade av de ndarboende. Négra sérskilda naturviarden
har inte noterats.

1.5.2 Geotekniska férutsattningar
Undergrunden utgors 1 allmidnhet av mordn i dagen eller pa litet djup under mark-

ytan. Terrdngen dr smakuperad och ganska blockrik. Tjélskjutande lager kan fore-
komma.

Nagon 6versiktlig grundundersokning har inte utforts 1 omradet. Grundundersok-
ningar for enskilda tomter kan darfor komma att krivas i bygglovskedet.

Radon
Omrédet utgor normalriskomrade for radon. Vid métningar i de befintliga
bostadshusen i nirheten har ldga varden uppmaitts.
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Blockgatan frdn dster Foto: Bergslagsbild AB sept. 2005

1.5.3 Fornlamningar
Det finns inga kénda fornldmningar i omradet.

1.6 FORANDRINGAR

1.6.1 Bostader

Omrédet foreslas bli bebyggt med friliggande villor ldngs allmén gata. Inom om-
radet redovisas 18 tomter av varierande storlek. En tomt nas fran Blockgatans
véndplats och dvriga fran den nya gatan.

1.6.2 Friytor

En gemensam gronyta for lek och utevistelse anldggs centralt i omradet. Avsikten
ar att lekplatsen ska forvaltas som en gemensamhetsanlédggning.

1.6.3 Trafik

Gator och parkering

Omradet trafikmatas fran Ringvigen via Moréngatan och Blockgatan. Den nya
gatan ansluter till Blockgatan fore de fyra fastigheterna pa Blockgatans norra sida
(Blocket 13-16).

Gang- och cykeltrafik
Gang- och cykelstraken lings Ringvigen och Ullvileden, som har férbindelse med
alla viktiga malpunkter i titorten, nas via lokalgatorna i omradet.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikens linje 5 utgér frin Hokartorget och jarnvagsstationen och trafi-
kerar sydvistra delen av titorten. Bussen vinder vid Big Inn och kér samma vig
tillbaka. Linjen trafikeras med sju till atta turer i vardera riktningen pa vardagar
och tre pa lordagar.
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Hallplatsen finns vid Mordngatans infart. Avstdndet till hallplatsen varierar mellan
200—400 meter fran de nya tomterna. Kraven for god kvalitet inom kollektivtrafi-
ken, som &r hogst 300 meter till hallplats, kan inte uppfyllas fullt ut.

1.6.4 Storningar

Omradet &r 1 viss méan utsatt for buller fran E18 d4ven om riktvérdena inte
overskrids. Motorvégen ligger ca 400—500 meter norr om omrédet och trafiken pa
vagen kan horas, sirskilt vid ogynnsam véderlek.

1.6.5 Inverkan pa miljén

Inverkan pa miljon blir inte mer omfattande 4n om den géllande detaljplanen
genomfors, eftersom exploateringen endast blir ungefar hilften mot vad som for
nirvarande dr mojligt. Planforslaget innebér visserligen att naturmark som idag
fungerar som strovomrade for ndrboende tas i ansprak for bebyggelse. Skogs-
omraden med motionsspar och strovstigar finns emellertid 1 ndromradet.

En utbyggnad med bostdder innebir att trafiken dkar. Det nya omrédet berdknas
alstra ett hundratal trafikrorelser per dygn, vilket inte beddms orsaka nagon
ndmnvérd paverkan genom avgaser eller buller.

Planen beddms inte medfora att ndgon miljokvalitetsnorm kommer att
overskridas.

1.6.6 Trygghet

Enligt byggnadsndmndens antagna mal for 2006-2012 ska trygghetsaspekter be-
lysas i varje ny detaljplan. Nér det géller fysisk planering avses framst risken for
invénarna att drabbas av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot per-
son, stold eller skadegdrelse.

Inom omradet

Biltrafiken kan vara en kélla till otrygghet 1 bostadsomraden, framfor allt for barn-
familjer. I det traditionella villaomradet anvénds lokalgatan av alla trafikantslag
och dven for lek ibland. Fastin omridet inte trafikeras av andra dn de boende och
deras besokande kan problem uppstd. Rapporter om for hoga hastigheter och 6ns-
kemal om blomlédor, gupp och andra hastighetsdimpande atgéarder har under
arens lopp kommit in frdn ménga villaomraden i kommunen.

I planomrddet utformas lokalgatan pa ett sddant stt att det blir naturligt att halla
lag hastighet. Hastigheten 30 km/tim bor inte verskridas.

Eftersom genomfartstrafik inte forekommer 1 omradet &r det lattare att t ex frim-
mande fordon eller personer blir observerade, vilket kan vara en faktor som verkar
ddmpande nar det giller brottsrisken.

Néromradet

I bostadsomradena i véstra delen av K&ping finns det inte nagon bebyggelse lings
vissa delar av de genaste gdng- och cykelvégarna till butik, skola och centrum,
vilket kan upplevas som otryggt. Alternativa vagar finns men de &r 1 allmdnhet
langre. Det dr mojligt att de boende darfor i storre utstrdckning véljer bilen dven
for kortare drenden.
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1.7 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.71 Elférsorjning
Omradet fér sin elforsorjning frén en transformator pa sddra sidan av Moréngatan.

1.7.2 Teleledningar
Det finns inte nagra teleledningar inom planomréadet.

1.7.3 Fjarrvarme
Omradet ska anslutas till fjarrvdrme. Ledningar byggs ut i den nya gatan.

1.7.4 Vatten och avlopp
Vatten-, spillvatten och dagvattenledningar finns utbyggda 1 Blockgatan.

1.7.5 Avfallshantering
Fastighetsdgarna ska ordna eget utrymme for bréannbart avfall och kompostavfall.

Den ndrmaste dtervinningsstationen finns for nirvarande vid Nibbletorgets
parkering.

1.8 SERVICE

1.8.1 Butiker

I vdstra delen av Koping finns tva livsmedelsbutiker, ICA Supermarket vid
Nibbletorget och ldgprisbutiken Lidl i hornet Nibblesbackevigen — Kristinelunds-
vagen. Avstandet till ICA ar ca 2 km och till Lidl ca 2,5 km.

Avstandet till Kopings centrum &r ca 3,5 km.

1.8.2 Skola och barnomsorg

De nédrmaste forskoleenheterna dr Bofinken vid Ryttargatan och Ullvigarden som
ligger norr om Ullvileden vid Svirmaregatan. Avstandet med cykel ar ca 1 km till
bada forskolorna och ca 1,3 km med bil.

Det finns tva skolor i omridet, Nibbleskolan vid Nibbletorget och Skogsbrynsko-
lan vid Kristinelundsvdgen. Bada omfattar ar F—6 och dér finns ocksé fritidshem.
Till Nibbleskolan ar avstandet ca 2,5 km.

1.8.3 Halsovard

Omrédet hor till Ullvi-Tuna vardcentral som ligger vid lasarettet. Avstandet ar ca
3,5 km.

STADSARKITEKTKONTORET
Per-Inge Nilsson Christina Johansson
T.f. forvaltningschef Planarkitekt
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2 GENOMFORANDEBESKRIVNING

2.1 ORGANISATORISKA FRAGOR

211 Forfarande
Detaljplanen handldggs med enkelt planférfarande.

2.1.2 Tidsplan planprocessen

Samrad 2006-06-30 — 2006-08-28
Slutligt forslag 2006-11-24 — 2006-12-08
Antagande byggnadsndmnden i december 2006

2.1.3 Tidsplan plangenomférande
Omradet kan 6ppnas for bebyggelse under ar 2007.

214 Genomforandetid

GenomfGrandetiden satts till 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft. Dérefter
fortsidtter planen att gélla om det inte finns skal att &ndra den.

215 Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator och VA-ledningar samt alla dvriga
atgirder pa allmén plats. Kommunen svarar dessutom for anldggande av lekplats
och gronytor inom omrade som betecknas med g; pa plankartan. Anldggningen
ska sedan dverforas till en samfillighetsforening som fortsdttningsvis ska forvalta
omradet.

Tomterna ar huvudsakligen ténkta att sdljas for bebyggande i1 egen regi. For samt-
liga atgirder pa tomtmark svarar respektive framtida fastighetsédgare. For elanslut-
ning svarar MélarEnergi Elnédt AB.

2.2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

221 Fastighetsbildning

Kopings kommun svarar for att erforderlig fastighetsbildning sker. Kommunen
svarar dven for att en gemensamhetsanldggning bildas. Varje tomt ges en andel i
gemensamhetsanldggningen.

22.2 Andring av fastighetsbeteckningar

Enligt gillande detaljplan var avsikten att en del av kv. Blocket skulle bebyggas
med gruppbyggda bostider i ett storkvarter. Bade storkvarteret och de anslutande
villatomterna, som har avstyckats och bebyggts sedan detaljplanen vann laga
kraft, (Blocket 1-11 och Blocket 13—-16) ingér for ndrvarande i kv. Blocket.

Den allménna gata som nu planeras innebér att omradet kommer att delas upp 1
flera kvarter. De redan bebyggda tomterna kommer att ingé i skilda kvarter. Det
far till foljd att registerbeteckningen maste dndras for nagra av fastigheterna i en-
ligt med 12—14 och 19 §§ forordningen om fastighetsregister (2000:308).
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Kvartersnamnet Blocket foreslas behallas for fastigheterna Blocket 1-11, efter-
som denna del innehaller 11 befintliga och bebyggda fastigheter.

Fastigheterna Blocket 13—16 foreslas fa ny kvartersbeteckning Sandstenen
(nummer sétts vid lantmateriforrattningen).

De nya kvartersnamnen &r dnnu sa lange endast forslag. Namnforslaget har
remissbehandlats 1 sdrskild ordning. Nagra invindningar har inte framforts. Beslut
om de nya namnen kommer att fattas nér detaljplanen vunnit laga kraft. I namn-
forslaget ingar dven namn pa den nya gatan (Sandgatan) och pé ytterligare tva
kvarter (Fdltspaten och Skiffern).

223 Omprovning av gemensamhetsanlaggning

Den befintliga gemensamhetsanldggningen Blocket ga:1, som grinsar mot plan-
omradet i sydost ligger ndra ndgra av de nya tomterna. Av den anledningen kan
det bli aktuellt att omprova Blocket ga:1.

2.3 EKONOMISKA FRAGOR

2.31 Investeringar

Kopings kommun svarar for investeringar pa allmén plats samt for anldggandet av
lekplatsen pé kvartersmark. For 6vriga atgarder pa kvartersmark svarar respektive
fastighetségare.

2.3.2 Ovriga kostnader

Kommunens kostnader for framtida underhéll begrénsas till underhall av en ny
gata och nya ledningar samt allmén belysning.

2.3.3 Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

234 Anslutningsavgifter

Avgifter for anslutning till vatten och avlopp, fjarrvirme och el kommer att tas ut
enligt gillande taxor.

2.4 TEKNISKA FRAGOR

2.4.1 Grundlaggning

Grundldggning av bostadshus bor foregas av en mera detaljerad grundundersok-
ning och radonmétning pa varje tomtplats.
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2.5 MEDVERKANDE | PLANARBETE OCH GENOMFORANDE
Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor

Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvirme
Lantméterimyndigheten Fastighetsbildning

MailarEnergi Elndt AB Elforsorjning

Ansvarig for planforslaget dr planarkitekt Christina Johansson vid stadsarkitekt-
kontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Per-Inge Nilsson Christina Johansson
T.f. forvaltningschef Planarkitekt
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3 SAMRADSREDOGORELSE

3.1 HANDLAGGNING

Samridsforslaget, som upprittats av stadsarkitektkontoret den 14 juni 2006, har
varit utsdnt for samrad till berorda fastighetségare, myndigheter, kommunala f6r-
valtningar m fl under tiden fr o m den 29 juni t o m den 28 augusti 2006. Forslaget
fanns dven tillgdngligt pa stadsarkitektkontoret och presenterades pd kommunens
hemsida p4 internet.

Under samradstiden har 14 skrivelser inkommit.

3.2 ANDRINGAR EFTER SAMRADET

3.2.1 Gatuhojder
Planforslaget har kompletterats med gatuhjder pd den nya gatan.

3.2.2 Andrade egenskapsgranser

Det finns inte nagot skél att 1dgga ut zoner med prickmark (forbud att bebygga
marken) inne i1 kvarteren mot de befintliga tomterna. Planforslaget justeras i denna
del.

3.3 INKOMNA SYNPUNKTER UNDER SAMRAD

3.3.1 Statliga myndigheter

Linsstyrelsen, Polisen och Viigverket har inte nagot att erinra mot planforslaget.

Lantmditeriet

Papekas att befintlig gemensamhetsanliggning for lekplats angrdinsar till plan-
omrddet direkt i sydost med beteckning Blocket ga:1, och att nagra nya tomter
ligger ndra denna. Kan medfora att omprovning av Blocket ga:1 aktualiseras.

Stadsarkitektkontoret:

Som detaljplaneforslaget ar utformat vore det naturligt att ndgon eller nagra av de
nya tomterna i princip tillhérde Blocket ga:1. En omprovning av gemenskapsan-
laggningen bedoms dock inte nddvéndig i detta skede.

3.3.2 Sakagare

TeliaSonera har inte ndgot att erinra mot planforslaget.
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Fastighetsdigare till Blocket 16

1 samband med att detaljplanen hdller pd att dndras och att de tidigare planerna
forsvinner, sd ser jag att det planeras en villatomt bredvid varan tomt (Blocket
16). Eftersom vdra tomter fran borjan var planerade for annan boendeform dn
vad som till slut blev av (bostadsrditter tror jag), blev ddrav vara tomter lite
mindre dn vanligt. Dd tomten bredvid ser ut att bli ganska stor, sd undrar jag om
det finns mojlighet att fa kopa ndgra meter av denna (flytta tomtgrdinsen lite dt
vdnster sett pd kartan).

Om det finns mojlighet att gora detta, vad kommer det i sd fall att kosta?

Stadsarkitektkontoret:

Stadsarkitektkontoret har tagit kontakt med fastighetsdgaren och studerat forhal-
landena pa plats. Fastighetsdgaren har fatt erbjudande om att kdpa en 2 m bred
remsa intill tomtgriansen i véster. Avtal om markoverlatelse kan avvakta tills det
blir aktuellt att bestélla fastighetsbildningsatgirder for foreslagna villatomter.

Miilarenergi Elndiit AB

Mdlarenergi Elndt AB har inget att invinda mot detaljplaneforslaget. I samband
med byggnationen maste befintligt distributionsndt forstdrkas i Blockgatan, vilket
medfor schaktarbeten i befintlig gata. Elndt forutsdtter att kommunen pd ett tidigt
stadium fore byggstart kontaktar Elndt for samordning och eventuell gemensam
upphandling av entreprenad for vdra anldiggningsarbeten.

Stadsarkitektkontoret:
Synpunkterna dverldmnas till tekniska kontoret for beaktande.

3.3.3 Kommunala forvaltningar m fl

Kultur- och fritidsnimnden, Socialtjinsten och Tekniska kontoret har inget att
erinra.

Miljokontoret

Miljokontoret foreslar att de nybyggda husen forses med solfangare och att pla-
nen ses 6ver med inriktning att fa husen, sa langt som maojligt, placerade i ett for
detta gynnsamt vdderstreck.

Stadsarkitektkontoret:

Enligt stadsarkitektkontorets uppfattning finns det inte nigon mgjlighet att i
detaljplan foreskriva att bostadshusen ska forses med solfangare. Eftersom tom-
terna dr avsedda for smahusbebyggelse i1 enskild regi dr husens utformning inte
kénd vid planeringstillfdllet. Den enskilde byggherren far sjilv vilja lamplig
placering utifrn forutsittningarna i det enskilda fallet.

Kommunstyrelsen har tillstyrkt planforslaget.

3.34 Intresseorganisationer m fl

Hyresgiistforeningen och Villadigarna i Koping har inget att erinra.
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Vistmanlands lins museum

Vistmanlands ldns museum har mottagit samradshandling till detaljplan for
Skoftesta 4:2 (Kv Blocket), Kopings tdtort, Kopings kommun. I rubricerat drende
har Vistmanlands lins museum genom uppdrag inhdmtat synpunkter avseende
fornldmningar och arkeologi fran Stiftelsen Kulturmiljovard Mdlardalen (KM)
och ldmnar héirmed foljande synpunkter:

Omvrddet ddr villabebyggelsen planeras dr idag ett skogsomrdde, som ligger 20—
25 meter over havet.

Inga kinda fornldmningar finns i omradet. Vid beséket pd platsen kunde konstate-
ras att ur arkeologisk synpunkt kan det finnas risk for att planomrddet kan hysa
fornldmningar i form av gravar av bronsdlders/dldre jdrnalderstyp. Det som talar
for detta dr omrddets topografi.

Ddrfor bor en exploatering av planomrddet foregds av en sdrskild arkeologisk
utredning som syftar till att utreda om det finns fornldmningar i planomradet.
Beslutande instans i drendet dr ldnsstyrelsen i Vistmanlands ldn.

Stadsarkitektkontoret:

Lansstyrelsen har till uppgift att samordna olika samhéllsintressen inom myndig-
hetens ansvarsomrade. Det géller bl a kulturmiljon och tillimpningen av kultur-
minneslagen. Vistmanlands 14ns museum &r en fristdende organisation utan myn-
dighetsansvar, som pé eget initiativ yttrat sig drendet.

Lansstyrelsen har lamnat ett samradsyttrande 6ver planforslaget. Dér framfordes
inte nagot krav pa arkeologisk utredning i omrédet. Med anledning av yttrandet
frdn Vastmanlands ldns museum tog stadsarkitektkontoret fornyad kontakt med
lansstyrelsen. Lénsstyrelsen har dédrefter meddelat att man stér fast vid sitt ytt-
rande. Léansstyrelsen anser inte att ndgon arkeologisk undersokning méste goras.

Négon utredning kommer dérfor inte att utforas i nuldget. Om en fast fornlamning
patriffas under arbeten i omréadet finns det regler i kulturminneslagen {f6r hur en
sddan situation ska hanteras.

STADSARKITEKTKONTORET
Per-Inge Nilsson Christina Johansson
T.f. forvaltningschef Planarkitekt
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