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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestér av foljande handlingar:
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Plankarta med illustration

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Utldtande

Program

Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande. Nagot program ér inte
nodvandigt.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Verksamheten vid kommunens vixthus vid Nyckelbergsvigen upphdrde i borjan
av 1990-talet. Detaljplanen anpassades dérefter for en mindre grupp bostédder pa
omradet. Flera intressenter har gjort forslag till bebyggelse, men inte lyckats
genomfora dessa. Daremot har flera personer uttryckt intresse for att bygga
enfamiljshus 1 omradet. Kommunen har darfor beslutat dndra detaljplanen sa att
det blir mgjligt att dela kvarteret till villatomter.

Syfte

Detaljplanen syftar till att gora det mgjligt att dela upp kv Pilbagen i fyra villa-
tomter. Tomterna blir stora, eftersom det finns en efterfrdgan pa sddana tomter i
tatorten. Ndgon dndring av kvartersgranserna gors darfor inte.

Miljokonsekvenser

Négon miljokonsekvensbeskrivning upprittas inte. Eftersom det blir farre nya
bostdder dn enligt det tidigare forslaget blir det mindre trafik och diarigenom
mindre stérningar for den befintliga bebyggelsen.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ligger vid Nyckelbergsvigen och trafikmatas fran Agirdsgatan.
Kvarteret vetter 1 véster mot Valstadn.

Planomradet omfattar ca 6 500 m>.
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Markagoforhallanden
Marken édgs av Kopings kommun.

TIDIGARE STALLNINGTAGANDEN

Oversiktliga planer

Den kommunomfattande dversiktsplanen for Kopings kommun antogs den 29
oktober 1990 och forklarades aktuell den 26 oktober 1998.

Detaljplaner

For omradet géller PL 310, som vann laga kraft den 26 november 1997. Genom-
forandetiden gar ut den 26 november 2012.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 25 september 2001 att uppdra till
byggnadsndmnden att dndra detaljplanen for del av fastigheten Nyckelberget 1:1
m fl, PL 310, s& att vanliga villatomter mojliggors pad omradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark

Natur och vegetation

Kommunens parkforvaltning odlade trad for utplantering inom omradet. En del
trdd, bl a granar och tallar dr kvar men de r inte ldngre mojliga att flytta. Omradet
omges av en granhédck, som kommer att sparas i norr, mot gdng- och cykelvégen.
Det finns ocksa négra enstaka trdd i partiet vid an som &r vérda att spara, bla en
silverpoppel. Ovriga trid kommer pa sikt att tas bort.

Forstarkningsatgarder vid Valstaan

I mitten av 1990-talet genomfordes atgérder for att forbéttra stabilitetsforhéllan-
dena vid Valstadn. Under arens lopp hade 4n genom erosion grévt sig allt nirmare
Barnhemsgatan. Afaran flyttades tillbaks till sitt ursprungliga lige och erosions-
skydd i form av en stenskoning med grovt grus lades ut ldngs stranden mot Barn-
hemsgatan. Viss avschaktning utférdes ocksa for att minska belastningen pa mar-
ken nérmast an.

Parkomradet mellan Valstaan och kv Pilbagen

Mellan an och bostadskvarteret har en parkzon sparats. Omradet kommer att sko-
tas pad samma sétt som Ovriga apartier. Gdngvégssystemet ldngs Valstaan avses
kompletteras dér s& 4r mgjligt med hansyn till terrdngen och bebyggelsen.
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Geotekniska forutsattningar

VBB-Viak har utrett stabiliteten och de geotekniska forutsdttningarna i ovrigt i
omradet. Resultaten redovisades i flera rapporter under aren 1992-1995. Grund-
forhallandena pa védxthustomten och forslag till grundlidggning redovisas i en
rapport daterad den 5 juni 1992. Ur utredningen citeras:

Grundforhdllanden och grundliggning

“Tomten utgors av en huvudsakligen plan och horisontell markyta som mestadels
anvdnts for tradgdrdsodling. I soder och vister grdnsar tomten mot Valstaan.
Valstadns botten ligger pa nivdn ca +0,5 meter. Marken vid Nyckelbergsvdgen
ligger pd nivan +4,5 meter.

Storre delen av tomten utom ndrmast an synes vara uppfylld med 1 a 2 meters
fylining. Den naturliga jorden under fyllningen utgors av 9 till 12 meter lera pd
friktionsjord pa berg. Leran dr overst torrskorpefast ned till 2 a 3 meters djup.
Under torrskorpan synes leran vara normalkonsoliderad, d v s sdttningskdnslig
vid belastning. Provtagningarna visar att leran dr sulfidhaltig ned till ca 5 meters

djup.

Grundldggning av byggnader inom omradet foreslas ske pa spetsburna pdlar
(stodpalar) och med fribdrande golv. Problem vid pdlslagningen kan uppstd vid
genomtrdngning av fyllningen (dven grundrester) samt pd grund av block i frik-
tionsjorden under leran.

Sdttningsskillnader mellan palad byggnad och omgivande mark skall beaktas.
Sdttningarna bedoms for 0,5 meters fyllning uppga till storleksordningen max ca
20cm.”

Ytterligare geotekniska undersokningar
Ytterligare geotekniska utredningar eller bedomningar kan komma att krévas vid
ansOkan om bygglov.

Risk for markfororeningar

Miljokontoret framforde under samrédet att det finns risk for att den tidigare verk-
samheten pa omradet, kommunens vaxthus, gett upphov till féroreningar av olja
och bekdmpningsmedel i marken.

Stadsarkitektkontoret har anlitat J& W Samhillsbyggnad i Orebro for att ange
vilka undersdkningar som kan vara lampliga. Tekniska kontoret och Stadsarki-
tektkontoret har sammanstéllt uppgifter om den verksamhet som bedrivits och
vilka produkter och miangder som anvénts. Kontinuerliga diskussioner har forts
med miljokontoret. J&W Samhéllsbyggnad har i ett utlatande den 16 januari 2002
bedomt att nagon undersokning av pesticider inte behdver utforas pa vaxthus-
tomten, under forutséttning att angivna méngder stimmer.

Nar det géller risken for eventuell fororening av eldningsolja har den bedémts
som liten. Oljepannan och oljetanken stod skyddade inne i vaxthuset. Det finns
inga indikationer pa att nagot direkt spill skulle ha forekommit vid leveranserna.
Dérfor gors inte heller nagra analyser betrdffande olja i marken.
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Bebyggelseomraden

Kv Pilbagen
Kvarteret Pilbagen foreslas delas i fyra tomter for enskild villabebyggelse.

Karaktaristiskt for omradet dr Nyckelbergsvigens kraftiga bage, dédr bostadshusen
ligger 1 inre forgérdslinjen. De nya husen bor ocksa placeras pé detta sétt, 6 meter
fran gatan, sd att raden inte bryts. Smérre utbyggnader pa framsidan, t ex for att
forbéttra forhdllandena vid entrén tillats om de inte dominerar fasaden.

Husen far uppforas i ett eller tva plan. Kéllare kan inte byggas. Vind fér heller inte
inredas. Till varje fastighet skall det finnas minst 2 bilplatser. Inredande av lokaler
for kontor eller hantverk, maximalt 50 m? tillats ocksa, pa villkor att verksam-
heten bedrivs inomhus och inte &r stérande for grannarna.

Service
Avstandet till Kopings centrum &r ca 1 km.

Butiker

Den nérmaste dagligvarubutiken dr Big Inn. Gédngavstandet dr ca 700 m, men av-
stdndet med bil ar ldngre. Det finns ocksa servicebutiker vid Odensviviagen och
Scheeletorget.

Skola och barnomsorg

Lag- och mellanstadieskolan Nyckelbergsskolan ligger ca 300 meter &t norr. Hog-
stadium finns 1 Scheeleskolan pé andra sidan Valstaan, dit avstandet dr ca 200
meter. Till gymnasiet Ullviskolan dr det ca 2 km.

Den nirmaste forskolan dr Arlan vid Mariebergsgatan. Avstandet ir ca 500 meter.
Andra forskolor i1 ndrheten &r Domherren vid Tundadalsgatan och Svalan vid

Sveavigen.

Hiilsovard
Vérdcentral finns vid Byjordsgatan.

Gator och trafik

Tomterna ligger vid Nyckelbergsvigen drygt 300 meter in frin Agirdsgatan.
Géng- och cykelbron 6ver Valstadn utgor en smidig forbindelse mellan Nyckel-
bergsviagen och Barnhemsgatan. Gang- och cykelvigen langs Barnhemsgatan har
i sommar byggts ut fram till Agirdsgatan och ger en god forbindelse in mot
centrum.

Stadsbusslinje 6 mot centrum passerar Barnhemsgatan.
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Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp
Fastigheterna kan anslutas till vatten- spillvatten- och dagvattenledningar i
Nyckelbergsvéigen. Vissa ombyggnader av ledningnétet skall utforas.

Onskemal om lokalt omhiindertagande av dagvattnet (LOD) har framforts av
miljokontoret och tekniska kontoret under samradet. Fragan dr komplicerad.
Omradet &r plant och undergrunden bestar av tét lera, som bedomts som sétt-
ningsbendgen. Utdrdnering av marken kan visserligen bidra till 6kade séttningar
och da kan det vara positivt att aterfora vatten. Det dr emellertid viktigt med goda
lutningsforhillanden s3 att t ex takvattnet inte samlas runt byggnaderna. A andra
sidan har tillaten uppfyllnad pa tomterna begransats med hénsyn till stabilitet och
séttningsrisk. Fordelarna av omhédndertagande av viss del av dagvattnet pa egen
fastighet far provas mot risken for skador.

Viirmeforsorjning
De nya fastigheterna skall anslutas till fjarrvarme.

Elforsorjning
Omradet kan troligen elforsorjas via befintlig transformatorstation.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglovbefrielse

Detaljplanen innehéller bestimmelser som medger att vissa byggnadsatgarder som
normalt dr bygglovpliktiga far utforas utan bygglov. Vilka atgdrder som omfattas
framgar av planbestimmelserna.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande.

Tidsplan

Samrad november 2001
Slutligt forslag februari 2002
Antagande (BN) mars 2002
Laga kraft april 2002

Genomforandetid

Genomforandetiden sétts till 15 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Darefter
fortsitter planen att gilla om det inte finns skél att &ndra den.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Ko6pings kommun svarar for att erforderlig fastighetsbildning genomfors.

EKONOMISKA FRAGOR

Investeringar

Kostnaden for eventuella om- eller nybyggnader av va-anldggningar finansieras
inom ramen fOr va-taxan.

Kommunen svarar for iordningstédllandet av parkmarken mellan Valstaan och
kvarteret Pilbagen.

Planavgift
Planavgift vid bygglov skall erldggas enligt taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Geotekniska fragor

Om ytterligare geotekniska undersékningar erfordras skall dessa bekostas av
byggherren.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Bygglov, planfragor, tomtforséljning
Tekniska kontoret Gatu-, VA- och fjarrvarmefragor
Lantméteriet Fastighetstekniska fragor
MilarEnergi Elndt AB Elforsorjning

VBB-Viak, Visteras ) Geotekniska utredningar

J&W Samhillsbyggnad, Orebro Markundersokningar

For planforslaget svarar planarkitekt Christina Johansson och avdelningschef Ola
Lindholm, Stadsarkitektkontoret samt t f planeringsingenjor Claes-Hékan Oster-
gren, Tekniska kontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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