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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestér av foljande handlingar:
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Samradsredogorelse
Fastighetsforteckning
Plankarta med illustration
Utlatande 2000-08-09.

Program
Eftersom detaljplanen inte dr av stérre omfattning har det inte bedomts nodvéandigt
att uppratta ett sarskilt program.

HANDLAGGNING

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Sedan kraftledningen genom K&ping flyttats till ett 1dge utanfor titorten har det blivit
mojligt att anvénda delar av den gamla kraftledningsgatan for annat &ndamal. Vid
Baverstigen kan villabebyggelsen kompletteras med nigra tomter. Befintliga anldgg-
ningar kan didrigenom utnyttjas pa ett ekonomiskt sitt.

Syfte
Detaljplanen upprittas for att skapa fyra nya tomter for enbostadshus vid slutet av
Baverstigen och Utterstigen.

Den resterande delen av kraftledningsomradet inom den gamla detaljplanen (PL 108)
upphévs.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen bedoms inte vara av sadan omfattning att en sérskild miljokonsekvens-
beskrivning behovs. Tillskottet av bebyggelse och ddrav foljande 6kning av antalet
fordonsrorelser pa gatorna dr begransat och kommer inte att ge nagra patagliga
effekter for omgivningen.
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PLANDATA

Lage och areal

Planomrédet ar beldget i norra delen av Kopings tdtort i anslutning till Johannisdals-
skogens strovomrade. Det ligger i utkanten av det villaomrdde som brukar kallas for
Stigarna. Avstandet till centrum &r ca 2 km.

Planomradet omfattar ca 0,7 ha. Det omrade dér planen upphédvs omfattar ca 2,2 ha.

Markagoforhallanden
All mark inom planomréadet dgs av K&pings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I den kommunomfattande Gversiktsplanen for Kopings kommun, som antogs av
kommunfullméktige den 29 oktober 1990, anges att marken som frigérs nér kraftled-
ningen genom Kd&ping rivs eventuellt bor anvédndas for andra &ndamal. Det framtida
nyttjandet bor studeras i1 en fordjupad oversiktsplan for tatorten. Arbetet med en for-
djupning har pabdrjats.

Detaljplaner
For omradet géller detaljplan PL 108, som faststédlldes av lédnsstyrelsen den 31 maj
1966.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 8 juni 1999 att ge byggnadsnamnden
1 uppdrag att utarbeta detaljplan for omradet 1 Baverstigens forlingning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK

Natur och vegetation

En del av omrédet har tidigare anvints till bollplan. Eftersom en kraftledning passerat
genom omradet har vegetationen héllts nere. Nu finns dir en del sly och buskar, men
ingen vegetation som har nagot speciellt vérde.

Geotekniska utredningar

Stadsarkitektkontoret har 14tit VAP VA-projekt AB i Orebro géra en dversiktlig
geoteknisk undersokning. Den ar daterad 1999-12-08. (Omradet i utredningen ar
nagot storre dn vad som redovisas som tomtmark i1 detaljplanen.) Omradet beskrivs
pa foljande sitt:
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Beskrivning

Marknivdn ligger mellan +22 och +23 inom storre delen av omrddet och stiger i
den vdstra och ostra kanten till nivaerna +27 resp. +25. Berg i dagen férekommer
i de hogre partierna.

Jorden i omradet utgors av lera ovanpa siltig mordn och berg. Lerans mdktighet
varierar i borrpunkterna mellan 0.5 och 3.5 m. Leran dr torrskorpefast ner till ca
2.0 m djup och dérunder l0s. Den underlagrade mordnens mdktighet varierar
mellan 0.5 till mer én 4.5 m. Berg i dagen forekommer i omrddets vistra och ostra
kanter. Naturligt forekommande jord tillhor huvudsakligen tjdlfarlighetsklass I1
(mdttligt tjdlfarlig).

Grundvattennivan har uppmditts i ett oppet ror nedfort till fast mordn i en punkt i
den centrala delen av omradet. Grundvattenytan ldg pa +22.28 motsvarande 1.1 m
under markytan (mdtdag 1999-11-22).

Forutsdttningar och rekommendationer

Utférda undersékningar indikerar att grundldiggning kan ske direkt i mark i den
fasta leran eller i mordn forutom i den syddostra delen av den vistra tomten ddr ler-
mdbktigheten bor kontrolleras ndr husets plan- och héjdldge bestdimts.

For att forhindra tillrinnande ytvatten skall avskdrande diken grdivas ldngs grdnser
mot hogre beldgna omrdden.

Pd den sydéstra delen av den vdstra tomten kan uppfylinader och/eller belastningen
fran en byggnad ge upphov till mdrkbara sdttningar. Pa évriga delar av omrddet
bedoms de belastningsokningar som planerade byggnader medfor endast ge
upphov till obetydliga sdttningar.

Markradon
Utforda mdtningar visar att markradonhalten ligger pd 137 kBq/m’ i mordnen pd
den vistra tomten och 27 kBq/m’ i mordnen pd den dstra tomten.

Uppmiditt halt i den viistra tomten indikerar att mordnmarken ddr kan klassas som
hégradonmark. Grundkonstruktioner som uppfors i kontakt med mordnjorden pd
den vdstra sidan av omrddet skall ddarfor utforas radonsdkra.

Uppmiditt halt i den ostra tomten indikerar att mordnmarken ddr kan klassas som
normalradonmark. Grundkonstruktioner som uppfors i kontakt med mordnjorden

pa den ostra sidan skall ddirfor utforas radonskyddade.

Inom den storre delen av omradet som ticks av lera med mdktighet over 1.5 m kan
forutsdttas normalradonmartk.
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Ytterligare geotekniska utredningar
Ytterligare geotekniska utredningar eller bedomningar kan komma att erfordras i
bygglovskedet.

BEBYGGELSEOMRADEN

Planforslaget innebér att fyra tomter for enbostadshus tillkommer vid norra delen av
Biverstigen och Utterstigen. Forutom bostad tillats att maximalt 50 m* anvénds for
kontor eller hantverk som inte dr storande for omgivningen.

Tomternas storlek kommer att vara minst 1 200 m” och de kan bebyggas med ganska
stora hus. Tillaten bruttoarea maximeras till 400 m?*i tva vaningar. Husen far inte ha
kéllare eller inredd vind.

Mot gatan och stigen som leder in i Johannisdalsskogen far byggnader inte placeras
ndrmare grians dn 3 meter. Av brandsédkerhetsskal far huvudbyggnader inte placeras
ndrmare grans mot granntomt dn 4 meter och komplementbyggnader inte ndrmare &n
2 meter.

P& varje tomt skall det finnas minst tva bilplatser per lagenhet.

SERVICE

Avsténdet till Kopings centrum ar ca 2 km.

Butiker

Den nirmaste dagligvarubutiken dr Konsum Ostanas vid korsningen Ostandsgatan -
Ringvégen. Avstandet dit dr ca 1,1 km. Till ICA-Furan pa Furuvigen ar avstandet
nagot langre.

Skola och barnomsorg

Elundskolan dr en aldersintegrerad skola upp till arskurs 6 med forskoleklass for
sexaringar. Fran hostterminen kommer arskurs 6 att flytta till Karlbergsskolan. Intill
Elundskolan ligger forskolan Lovsédngaren. Avstidndet hit ar 800 - 900 meter. Till
forskolan Larkan vid Ringvégen ér avstandet ca 1 km.

Hiilsovard
Vérdcentralen ligger vid lasarettet.

GATOR OCH TRAFIK

Gata

Géng- och cykelviagen som forbinder Baverstigen och Utterstigen nyttjas redan idag
for viss biltrafik. Den kommer att byggas om och fa teknisk standard som gata. Mot
befintlig bebyggelse anldaggs en 1,5 m bred gangbana.
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Trafikmatning

Trafikmatningen till de nya tomterna sker via Béverstigen fran Ostandsgatan. Biver-
stigen &r en relativt lang, rak och bred gata med tomtutfarter och anslutande gator i
sodra delen. Utformningen inbjuder till onddigt hoga hastigheter och ar inte helt for-
enlig med dagens krav. Nagra ytterligare tomter bedoms emellertid inte forsdmra
situationen 1 ndmnvérd grad.

Gang- och cykeltrafik

Lings delar av Ostandsgatan finns en gang- och cykelbana pé viigens norra sida.
Inom Stigarna-omréadet finns tva 0st-vistliga gang- och cykelstrak, men dessa nér inte
omradets viktiga malpunkter. Cyklisterna maste darfor anvinda det vanliga gatunétet.

Mellan tomterna ldmnas utrymme for befintlig gdngstig ut i Johannisdalsskogen.

Parkering
Parkering sker pa de enskilda tomterna.

Kollektivtrafik
For nirvarande trafikeras Ostandsgatan - Hisingsgatan av stadsbussarna. Avstandet
till ndrmaste héllplats blir ca 750 meter.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
De nya fastigheterna avses anslutas till befintliga vatten- och avloppsledningar 1 gatan.

Befintliga diken i omradet skall ledas om till kommunens dagvattensystem.

Varmeforsorjning
Bostadsomrédet Stigarna har inte anslutning till fjirrvirmenétet. Det troligaste valet 1
dagslaget ar ett vattenburet system med eluppvarmning och/eller andra alternativ.

Elférsorjning
Matningen till de nya tomterna sker fran kabelskap pa Béverstigen respektive
Utterstigen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Upphavande av detaljplan

Den resterande delen av kraftledningsomradet i den befintliga detaljplanen ingar 1
Johannisdalsskogens strovomrade, som inte har nagon detaljplan. Géllande detaljplan
for kraftledning foreslas darfor upphévas for skogsmarken utanfor kvarteren
Bivraken, Kéarrhoken, Goktytan, Nattskarran, Ringduvan och Kungsfageln.
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Bygglovbefrielse

Detaljplanen innehaller bestimmelser som medger att vissa byggnadsatgidrder som
normalt dr bygglovpliktiga far utforas utan bygglov. Vilka atgarder som omfattas
framgar av planbestammelserna.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprittas med normalt planforfarande.

Tidplan

Samrad februari-mars 2000
Utstillning Juni 2000
Antagande september 2000

Genomférandetid
Genomforandetiden sitts till 15 &r efter det att planen vunnit laga kraft. Darefter fort-
sétter planen att gilla om det inte finns skél att &ndra den.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Kopings kommun svarar for att erforderlig fastighetsbildning genomfors.

EKONOMISKA FRAGOR

Investeringar

Iordningstéllande av gata, gdngbana, promenadvég, parkarbeten och dagvattenétgar-
der berdknas kosta 250 000 kronor 1 2000 ars kostnadslidge. Dessutom erfordras VA-
serviser for 60 000 kronor.

Kostnad for mark, avstyckningar, grundundersokning och administration tillkommer
med 170 000 kronor.

Planavgift
Planavgift vid bygglov skall erldggas enligt taxa.

TEKNISKA FRAGOR

Geotekniska undersokning
Om ytterligare geotekniska undersokningar erfordras skall dessa bekostas av bygg-
herren.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande i planarbete och genomforande

Stadsarkitektkontoret Bygglov, planfragor, tomtforsiljning
Tekniska kontoret Gatu- och VA-fragor

Lantméteriet Fastighetsrittsliga fragor

VEAB Elforsorjning

VAP VA-projekt, Orebro Geoteknisk utredning

For planforslaget svarar planarkitekt Christina Johansson och avdelningschef Ola
Lindholm, Stadsarkitektkontoret samt gatuingenjor Claes-Hakan Ostergren, Tekniska
kontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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