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ANTAGANDEHANDLING

Planférsiaget bestdr av en textdel (denna handling) samt plankarta
med illustration (skala 1:5000) och planbestammelser.

Denna handling innehdller: Bilagor (ej i denna handling)
- planbeskrivning - fastighetsforteckning

- planbestdmmelser - VA-utredning (90-12-04)

- genomfdrandebeskrivning - samrddssammanstdllning

- forminskad plankarta

- samrddsredogdrelse

- planférfattarens yttrande

- utlatande

DETALJPLAN for
GOLFBANA mm pa DAVO 2:2 m fl

Képings kommun, Vdstmanlands 1dn

Upprdttad 1990-12-10, rev 1991-02-18 av
Dangemark Konsult AB, Viasterds
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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for
GOLFBANA mm pa DAVO 2:2 m fl., Képings kommun.

Planbeskrivning

Handlingar

Planen bestar av denna beskrivning, plankarta med bestimmelser och
illustration samt genomférandebeskrivning. Kartunderlaget ar ekonomiska
kartan, som férstorats till skala 1: 5 000.

Syfte och huvuddrag

Planen syftar till att sakerstalla mark fér byggande av en golfbana med 18 hal
(plus nio hdl) och med tillhérande 6vriga anldggningar som klubbhus med
restaurang, parkering mm.

Anldggningen avses att byggas, marknadsféras och drivas av Dawé Sateri
Golf och i samarbete med en nybildad golfklubb.

Léage och omfattning

Planomradet ligger ca 13 km sydost om Képings tatort och i anslutning till
Dawé Sateri.

Planen omfattar delar av fastigheterna Dawé 2:2 och Hovgdrden 1:31 m fl.
Planomradet omfattar ca 128 ha varav ca 30 ha ar anlagd golfbana.

Agoférhéllanden

Dawdé Sateri dgs av familjen Jan Isaksson och Inga Forsberg. Hovgarden 1:31
har férvérvats av familjen Isaksson och Inga Forsberg. Vidare berdrs del av
fastigheten Ekeby '1:2 som ags av Erik och Ruth Pettersson.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Kommunala beslut

Kommunstyrelsen beslutade 90-06-07 (KS §141, §120), att tillstyrka av Jan
Isaksson Dawd, féreslagen anvandning av mark till golfbana, att medge att
Isaksson far ta fram férslag till plan 6ver omrade fér golfbana vid Daws, att
kommunen i avtal med sékanden reglerar hur drendet skall drivas, att inga
kommunala bidrag kommer att lamnas till iordningsstéllande av golfbanan
eller till framtida drift och investeringar.

Underlaget till KS beslut har varit féremal fér sk férhandsremiss till berérda
fastighetsdgare inom omradet, till myndigheter och olika
intresseorganisationer.



Oversiktliga planer

| dversiktsplan fér Képings kommun, del 1 Planeringsunderlag (juni-90),
ndmns Dawd som “Kulturhistoriskt omrade” (se K:3).

Planomradet berdrs delvis av "Méalaromradet”, som &r av riksintresse for det
"rérliga friluftslivet och turismen”. Férutsattningarna fér att utveckla det rérliga
friluftslivet och turismen inom Mélaromradet bér studeras. Att bygga en
golfbana vid Dawé namns i detta sammanhang.

Detaljplaner

Ingen detaljplan finns inom planomradet.

PROGRAM, UTREDNINGAR OCH FORORDNANDEN

Kulturminnesvard - KMP3

Dawé Séteri dr en fd kungsgard ndmnd pa 1200-talet. Den omges av ett
karaktaristiskt herrgardslandskap med stérre sammanhingande
jordbruksmarker, kuperade skogspartier och en allé langs vagen. Utéver
huvudbyggnaden finns flera ekonomibyggnader.

Hovgérden, dster om Dawd, ndmns dven som kungsgard. Under denna
byggnad finns en dldre kéllare med flera rum bestdende av valv i tegel och
grasten. Den enda kvarvarande ekonomibyggnaden, den sk "Oxladugarden” i
falurétt timmer &r tydligt exponerad i landskapsbilden.

(Se "sérskilda omréden av intresse fér kulturminnesvarden” i Képings
kommun, del 1 punkt 3).

Naturvard

| norra delen av planomradet, langs végen till Strémsholm, finns ett antal
fristdende ekar, som &r naturminnen enl naturvardslagen (NVL §13).

Strandskydd

Sedan 1975 galler Lansstyrelsens férordnande om ett sk generelit
strandskydd pa 300 m utmed Mélaren.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Mark och vegetation

Planomradet ligger i ett vackert kulturlandskap med bade natur- och
kulturvdrden. Se ovan.

Pagaende markanvéandning ar jord- och skogsbruk. Det 6ppna
odlingslandskapet i norr och sydost avgridnsas med tydliga skogsbryn.



Hagmarkerna ar delvis igenslyade.

Fran Hovgdrden, 6ver Dawé, Kuskbacken och langs vagen mot Skarpholmen
finns fina ddellévbestand. Blandskogen dominerar séder om Dawé ned mot
Kérrhult och Sandviken.

Jordbrukets nya ekonomiska férutséttningar leder till att annan
markanvandning maste prévas pa dkermarken. En golfbana haller landskapet
Oppet och ger ett kompletterande ekonomiskt underlag till fastigheten.

Stérre delen av planomradet ar relativt flackt med undantag fér nagra
skogskladda héjdryggar norr och séder om Dawé Sateri.

Kulturmiljéer

Omradena intill Davé och Hovgarden kan ha lamningar av "medeltida
gérdsbildningar” enl Lansantikvarien, Byggnads- och markarbeten i
anslutning till dessa omraden, bér féregds av "sérskild utredning” enl
Kulturmiljolagen (KM).

Allmént géller, att kap 2:11 KM skall iakttagas i samband med gravning och
annat arbete om fast fornldming patréaffas. Dessa arbeten skall omedelbart
avbrytas och anmalas till lansstyrelsen.

Bebyggelse och anldggningar inom eller angransande till planomradet

Dawé Séateri med tillhérande tradgardar och 6vriga befintliga byggnader ar ett
samlat brukningscentrum.,

Mangardsbyggnaden till Hovgéarden och den sk Oxladugarden berérs av
golfprojektet.

PLANFORSLAG
Bakgrund

Intresset f6r golfsporten i Vésterds-Képingsregionen ar mycket stort. Fn finns
det i regionen sex utbyggda 18-halsbanor. Tre till fyra, inkl Davé, &r under
planering. Over 2000 personer star i k6 f6r att bli medlemmar i ndgon klubb.
Intresset for golf har stigit markant under senare 4r. Om det finns tillréckligt
med banor torde golfsporten véxa och bli en bred rekreation- och familjesport
under 1990-talet.

Dawos natur- och kulturlandskap har goda f6érutsattningar att med
golfanldggningar som bas ge ett brett utbud av bade sdvél aktiv rekreation
som olika naturupplevelser fér andra besékare i det omgivande
Malarlandskapet.

Golfbana mm

Med landskapets forutsattningar i form av topografi, vegetation mm &r avsikten
att bygga en 18-hdlsbana av hog klass. Utéver 18-halsbanan kommer att



byggas en évningsbana (4-5 hdl), drivingrange, traningsomrdde, chipbana,
puttinggreener samt tva tennisbanor.

Centrum fér anldggningen blir HOVGARDEN / OXLADUGARDEN.

Inom planomradet l[dmnas utrymme att senare bygga ytterligare hal.

Banlayout mm illustreras pd plankartan.

Byggnader

Dawé Séteris huvudbyggnad med intilliggande byggnader, tradgardar ,
vagnsplaner mm ar en valbevarad herrgardsmiljo. Omradet , som ej berdrs av
golfanldggningen, féreslas fa en skyddsbestdammelse (=q) m ht dess
kulturhistoriska varden.

Tva lagen for gaststugor (600 m BTA vardera) féreslas langs vigen mellan
Hovgarden och Sjéboda.

Befintliga byggnaden Ugglebo ingar i golfomradet och ar ténkt som
personalbostad.

Golfcentrum féreslds i huvudbyggnaden Hovgarden och i den sk
"Oxladugérden” (YCK). Hovgarden ar exteriort vl underhallen. Hovgarden
och en ny annexbyggnad kommer att rymma kansli, reception, restaurang,
kék, med uppackningskék, klubbrum och omkladningsrum.Oxladugérden kan
komma att rymma shop, férrdd, vagnférrad mm (YGC).

| anslutning till golfcentrum kommer att byggas ca 100 - 150 p-platser.

Ovriga anlédggningar

Ett internt bevattningsystem fér banorna kommer att byggas ut. Vatten
kommer att pumpas fran en nyanlagd damm. Vattnet i dammen kommer att
pumpas upp frdn Mélaren och fran ett nyanlagt dikes- och dammsystem. Det
senare kommer att fdnga upp yt- och grundvatten inom planomradet,
Eftersom dammen kommer att vara dimd skapas i stort sett ett slutet
bevattningssystem inom planomradet.

Den totala bevattningsmangden berdknas till maximalt 30 000 m/ar.
Ytvattenbelastningen pa Malaren fran golfanldggningen bedéms vara
vésentligt ldgre dn vad den ar fran padgdende jordbruksdrift.

Befintlig verkstad, maskinhall mm fér lantbruk kommer aven att utnyttjas f6r
golfandamal.

Naturmilié, friluftsliv

Golfanlaggningen innebér en omgestaltning av jord- och
skogsbrukslandskapet till ett éppet och luftigt landskapsrum med stora
grasytor (banorna mm) och med bevarande av traddungar, dkerholmar och
olika skogsbryn samt tillskapande av nya vatmarker i form av dammar och
éppna diken.

En riktigt anlagd goffbana ar en positiv naturupplevelse bade fér golfspelare



och évriga friluftsméanniskor. Under vintertid, nar golfbanan ej utnyttjas, ar hela
omrédet utom inhdgnade greener disponibelt f6r rérligt friluftsliv.

Inom de 6ppna dkermarksomradena mellan olika banor, kommer trad och
busktyper av inhemska véxtmaterial att planteras. P4 sd sétt skapas ett mer
smaskaligt natur- och kulturlandskap som paminner om &ldre brukningstider.

Adellévdungen mellan Dawé och Hovgarden féreslds fa beteckningen n, lika
med att &dellévskogen skall bevaras och ing& som en del i lantbruk.

Ekarna i norra planomradet, vilka &r naturminnen enligt naturvardslagen,
féreslas fa skyddsbestdmmelsen, lika med "vardefulla ekar skall bevaras”

Golfanlaggningen berér ej allmanhetens tillganglighet till Malaromradet,
vilket &r av riksintresse for rérligt friluftsliv. Golfanldggningen kan ses som ett
vérdefulit komplement till utvecklingen av turismen i Mélarlandskapet.

Trafik

Angdring till golfanldggningen kommer i huvudsak att ske fran de allménna
vagarna (nr 519, 515, och 517) dvs frdn Képing, Munktorp och Kolbéack. Fran
Vésteras/Eskilstuna kan man ocksa kéra via Stromsholm, Herrskogen och via
Norrsylta-Dawé vagsamhallighet.

Planférslaget féreslar att den del av Dawé vagsamfillighet som gar frén
Hovgarden ned till Kérrhult och Tavsta utgar.

| stéllet féreslas en ny enskild vég till berérda fastigheter sydvést och séder
om planomradet mellan punkterna A:1 - B:1.

Genom planomradet anldggs allménna gang- och cykelvagar samt
gangstigar (X-omrade).

De nyanlagda végstrackningarna féreslads f4 en saddan standard som de
befintliga, dvs kérbana ca 3 m med métesplatser.

Vatten och aviopp

Golfcentrum vid Hovgdrden kommer att ha en enskild VA-anlaggning med
befintlig brunn fér dricksvatten och avloppsanlaggning i form av
minireningsverk. Se bif utredning: Principférslag till vatten- och
avloppsanldggning samt geoteknisk utredning fér vag, VIAK Vésterds 90-12-
04.

VA-anlaggningen dimensioneras fér 200 personer. Tillstdnd prévas i sarskilt
beslut enl Miljé- och hédlsoskyddslagen.

El och virme

Befintliga el-luftledningar genom planomradet féreslas omlagda till jordkablar.



Hovgarden har direktverkande el och planeras att kompletteras med
luftvdrmepump eller liknade system.

Alla nya byggnader i anslutning till golfcentrum mm kommer att uppvarmas
med ett vattenburet el/oljesystem.

Miljépdverkan

Milieffekterna av gédsling, bevattning och avbérdningsystem fér golfbanan
framgar av féljande:

| férhailands till normal gédsling och besprutning inom jordbruket, ar
motsvarande fér golfbanan mindre &n en halvering av de flesta méngderna.

Strandskydd

Planférslaget berér ej gallande strandskydd, vilket &r 300m, fran Mélarens
strandlinje.

Administrativa fragor

Genomfdrandetiden ar tio ar.

Vésterds 90-12-10

Revideringen avser fértydliganden i genomférandebeskrivningen:

- Den nya végen skall ha en standard motsvarande befintlig vdg, dvs en bredd
av ca 3 meter och med métesplatser.

- Planavgift utgdr ej vid bygglov enligt uppréttat konsultavtal mellan kommuen
och byggherren.

‘Reviderad 1991-02 -18
VG
Géran Bangem
Arki
Antagen av kommunfullmdktige i K&pings kommun,
1991-03-25 § 44,

Vunnit laga kraft l&dnsstyrelsen 1992-07-08.



ANTAGANDEHANDLING
Detaljplan for
GOLFBANA mm pa DAVO 2:2 m fl, Képings kommun

Genomférandebeskrivninng

Organisatoriska fragor

Detaljplanen upprattas som normalt férfarande.

Agarna till Dawé Séateri och Hovgarden 1:31 m fl genom Jan Isaksson,
kommer att vara byggherre f6r hela golfanlaggningen.

Byggstart fér markarbete planeras varen -91.

Beslut om byggande av ny vég (str A:1 - B:1) kommer att fattas under varen -
91

Golfbanan planeras vara spelklar hésten -92.

Tidplan

90-03-02 Ansokan om férhandsbesked till kommunen.

90-03-21 Férhandsremiss till berérda myndigheter och grannar.
90-06-07 Kommunstyrelsen tillstyrker fortsatt planering pd Dawé Séteri.
90-06-14-18  Offentliga info- tréffar om golfprojektet.

90-06-27 Samrad med stadsarkitektkontoret om upplaggning av

planarbete enl konsultavtal.
90-09-26 BN godkénner detaljplan (DP) fér samrad.

90-10-20 Allmént samrads- och informationsméte
90-12- 19 BN beslutar om utstélining av DP.
91- 03-25 KF antar DP

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa tio ar, rdknat fran det datum planen vunnit
laga kraft.

| den férsta utbyggnadsetappen planeras att byggas en 18-hals golfbana,
évningsbana, drivingrange, diverse évningsplaner, damm- och
bevattningsanldggning, interna kérvagar och stigar.

Vidare kommer den nya enskilda vagen att byggas ut i ett tidigt skede, som
erséttningsvag till Tavsta, Karrhult, Otorp m fl fastigheter.

Etapp 2 omfattar framst olika byggnadsarbeten kring
Hovgarden/Oxladugarden samt erforderlig VA-anlaggning.

Etapp 3 kan komma att omfatta bl a en utbyggnad av ytterligare nio hal samt
utbyggnad av géststugor.

Huvudmannaskap

Kommunen &r ej huvudman f6r de enskilda vdagarna inom planomradet.



Byggherren, dvs Dawé Sateri Golf, svarar fér alla mark- och byggnadsarbeten
inom planomradet.

Byggherren bekostar den nya enskilda vagen mellan punkt A:1 - B:1. Den
nya vagen skall ha en standard motsvarande befintlig vdg, dvs en bredd av
ca 3 meter och med métesplatser.

Kostnader fér omldggning av el- och teleledningar inom planomradet betalas
av byggherren.

Byggherren svarar fér byggande och drift av alla interna VA-anléggningar, inkl
damm- och bevattningsanldggningen.

Byggherren kommer dven att 4ga anldggningen. Samarbete om drift av
anldggningen kommer att ske med en nybildad golfklubb. Klubben kommer att
ha bade enskilda och féretag som medlemmar.

Fastighetsrattsliga fragor

Davé viagsamfillighet forelslds ombildas enl planférslaget.

Byggherren ar positiv till en stérre sammanslagning av flera vagsamfalligheter
inom som utom planomradet.

Vattendom erfordras ej fér att pumpa upp vatten fran Malaren till
dammanldggningarna enligt uppgift fran Lantbruksndmnden.

Ekonomiska fragor

Etapp | &r preliminért kostnadsberdknad till ca 15 Mkr.

Byggherren beskostar anldggningsférrattningen.

Planavgift utgdr ej vid bygglov enligt upprattat avtal mellan kommunen och
byggherren.

Medverkande

Planfragor mm Stadsarkitektkontoret
Christina Johansson

Plankonsuit Goran Dangemark, Vasterds

Golfbanearkitekt Bengt Lorichs, Stockholm

Husarkitekt Bérje Rystréom, Koping

Lantmateriférrattningar Leif Larsson, Véasterds

(Vagsamfalligheter)

Projektledare Jan Isaksson, Dawé Sateri



Vésteras 1990-12-10 Reviderad 1991-02-18

A ST _/72& Qi fe—
Gdérah Dangefnark Géran Pangerrark

Arkitekt Ark

Antagen av kommunfullmdktige i Kopings kommun,
1991-03-25 § 44.

Vunnit laga kraft ldnsstyrelsen 1992-07-08.



