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INLEDNING OCH BAKGRUND

PLANANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med &ndringen av detaljplanen &r att ge stod for att ansluta omradet till
kommunala ledningar for vatten och avlopp.

PLANHANDLINGAR

Planhandlingarna omfattar:

- Plankarta med andringar

- Planbeskrivning och planbestammelser med andringar
- Tillagg till planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

REVIDERING EFTER SAMRAD

Efter samradet har ett antal redaktionella revideringar genomforts som innebér
fortydliganden och inga forandringar i sak:

- Pa plankartan har fortydliganden gjorts betréaffande tillamplig lagstiftning och
bestammelsen om att kommunen inte &r huvudman for allmén plats har
formulerats om i enlighet med lagstiftningens formulering.

- Paden ursprungliga och gallande beskrivningen till PL 161 har fortydligande
gjorts betréffande dndringarna i dokumentet

- | tillagget till planbeskrivningen har redaktionella andringar genomforts och
genomforandebeskrivningen har kompletterats med fortydliganden.
FORFARANDE
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande enligt bestdmmelserna i 5 kap. 78
plan- och bygglagen (PBL 2010:900).
MILJOBEDOMNING
Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en miljébeddmning

goras i plandrenden om detaljplanens genomfdrande kan antas medféra en betydande

miljopaverkan. Forst ska en behovsbedémning goras for att préva om en
miljobeddmning behdvs. Syftet med miljobeddmningen &r att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra
stycket miljobalken).

Behovsbeddmning
En behovsbeddmning har upprattats av miljokontoret och stadsarkitektkontoret i

samverkan och finns redovisat i ett sarskilt dokument.

Samrad har skett med Léansstyrelsen 2017-06-26 som delar kommunens bedémning
att planforslaget inte kan innebara sddan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap 11 8 miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap 34 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900) inte behdver uppréttas.
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PLANDATA

Lage
Planomradet ar belaget sydost om Kopings tatort langs den norra Milarstranden.
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Figuf 1T'Planomrédeté Iokélisering i Kt‘)pihg.
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Markagoférhallanden

Kommunen ager ingen mark i omradet. Den i mitten av planomradet obebyggda marken
avsedd for lantbruksandamal ags av en privat fastighetséagare bosatt utanfor Berghagen.
Berghagens samféllighetsforening ar dgare av allmén platsmark. Tomtfastigheterna ags
av den enskilde fastighetségaren.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Den kommunomfattande ¢versiktsplanen for Képings kommun antogs av
kommunfullmaktige den 24 september 2012 och aktualitetsforklarades
2018-06-18. Pagaende och foreslagen markanvandning ar i
Overensstammelse med Oversiktsplanen.

Detaljplan

Omradet omfattas av en detaljplan PL 161 fran 1959. Tomterna far inte ges en mindre areal &n
1200 kvm och byggnader far inte uppta en stérre sammanlagd areal &n 120 kvm per tomtplats.

I en planbestammelse anges att "byggnad inte far uppforas vars anvandande pafordrar
anlaggande av avloppsledning™. I planbeskrivningen uppges att omradet &r tankt for
fritidshus och att avloppsledningar av sanitdra skl inte far komma till utférande.
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Figur 2. Utbredning Plan 161.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott tog den 2017-05-30 (KSau § 154) beslut om att
uppdra stadsarkitektkontoret att uppratta ny detaljplan fér omradet Berghagen som
tillater en utveckling av den sanitara standarden och medger byggrétter i den
omfattning som tillsammans med berérda fastighetsédgare bedéms lamplig.

Beddmning har i efterhand gjorts att en &ndring av detaljplanen ska ske istallet for
framtagandet av en ny detaljplan. Detta eftersom syftet vad géllande battre sanitar
standard kan uppnas aven vid en andring av detaljplan.

Ovriga beslut

Infor samradet bedomde stadsarkitektkontoret att en andring av detaljplan ej bor
omfatta mojligheten till utdkade byggrétter eftersom en majoritet av stugdgarna
vill behélla nuvarande storlek pa byggratter.

ANDRING AV DETALJPLAN

Foljande planbestdammelse i detaljplanen stryks:

”Inom byggnadsplaneomradet far icke uppforas byggnad, var anvandande pakallar
anlaggande av avloppsledning”.

Dessutom stryks den text i planbeskrivningen som forklarar denna bestdammelse.
Foljande planbestammelse l1&ggs till planen:

"Kommunen &r inte huvudman for allman plats™ samt

"Genomférandetiden &r 10 ar fran det att planen vinner laga kraft".
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden satts till 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om den inte ersatts med en ny eller
upphévs.

Tidplan

Hittillsvarande och uppskattad tidplan fér planarbetet
Samrad 30 november — 21 december 2017
Granskning 12 oktober 2018 — 2 november 2018
Antagande 28 mars 2019

Tre veckor efter att antagandebeslutet har anslagits vinner planen laga kraft, svida den
inte Overklagas.

Kommunen planerar att paborja utbyggnaden av vatten- och spillvattenledningarna runt
norra malarstranden under hosten 2019 och att det forsta omradet beraknas ha
kommunalt vatten i kranarna i slutet av 2020. Det ar i dagslaget en uppskattad tidsplan
som kan forandras under planeringsfasen.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén plats. Motiveringen till det &r att ingen uttkad
byggratt medges och att omradet darfor aven fortsattningsvis i huvudsak kommer att
anvéndas for fritidsboende.

Ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for det allménna va-natet med tillhérande anldggningar och
ansvarar for natets utbyggnad, drift och underhall. Kommunen bygger ut de vatten- och
spillvattenledningar som behdvs inom verksamhetsomradet fram till varje
forbindelsepunkt. For utbyggnad, drift och underhall av kommunala vatten- och
spillvattenledningar ansvarar kommunens tekniska kontor.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR OCH KONSEKVENSER
Fastighetskonsekvenser

Anslutning till det kommunala vatten- och spillvattennatet forvantas medféra en
vardeodkning for fritidsfastigheterna inom planomradet.

Ledningsratt

Kommunala vatten- och spillvattenledningar forlaggs huvudsakligen inom allméan
platsmark dar kommunen inte &r huvudman. Kommunen kommer att ansoka om
ledningsrétt for ledningarna.

EKONOMISKA FRAGOR

Avgifter och taxor

Bygglovsavgift betalas av respektive fastighetsagare da de ansoker om bygglov for att
utnyttja den byggrétt som medges i detaljplanen.
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Planavgift tas ut av fastighetsagare inom planomradet efter att de beviljats bygglov.
Grunderna for hur planavgiften ska beréknas och i vilka fall planavgift ska tas ut anges i
en taxa som beslutas av kommunfullméktige. Den géllande plantaxan finns tillganglig
pa kommunens hemsida, www.koping.se.

Anldggningsavgift tas ut av respektive fastighetsagare for framdragning av
servisledningar samt uppréttande av forbindelsepunkt enligt va-taxan for Kopings
kommuns allménna vatten och- avloppsanlédggning. Avgiftsskyldigheten intrader nar
kommunen har upprattat forbindelsepunkt och informerat fastighetségaren av denna.

2.3.1 Forrattningskostnader

Kopings kommun ansvarar for att ansdka om och bekosta forréattning for ledningsrétt for
kommunala vatten- och spillvattenledningar inom planomradet.

KONSEKVENSER AV PLANENS
GENOMFORANDE

Miljbkonsekvenser

Genom andring av detaljplanen mojliggérs pakoppling av omradet till det kommunala
VA-natet vilket &r i enlighet med kommunens faststallda VA-plan. Pakoppling av
dagvatten till den kommunala avloppsledningen kommer inte att tillatas.

En kvantifiering av dagens utslapp &r inte mgjlig med den information om
anlaggningarna som finns insamlad. Det &r dock rimligt att anta att det kommunala
avloppsreningsverket har en effektivare rening pa BDT-vattnet dn vad dagens l1osningar
kan antas ha.

Sammantaget borde kvaliteten pa vatten som nar Malaren forbattras vasentligt vilket
bidrar till att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har uppréttats av planeringsarkitekt Elin Rosendahl och reviderats
av plankonsult Kristina Adolfsson.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen
Planchef
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