5] KC PL 422
Egmuﬁ?\l Dnr: SBN 2021/11
2023-11-28

Detaljplan for Alf 14 m.fl.

i Koping, Kopings kommun

o P e Vi

Planbeskrivning
Upprattad av samhallsbyggnadsférvaltningen den 31 maj 2022

Antagen av samhallsbyggnadsnamnden den 27 april 2023
Fick laga kraft den 28 november 2023



Innehall

0 1= 10 1 o N 4
Beskrivning av detaljplanen...........ccccoiiiiiiiiiiniie 6
Lo T LT QY= L= 16
LCT=Y 0T 141 - 14 o =P 18
FOrutSattNiNGar......coo oo e 21
Handlingar
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—  Samradsredogorelse
—  Granskningsutlitande
—  Fastighetsférteckning

Foljande utredningar har anvints som underlag f6r planarbetet. De finns férvarade pa
samhillsbyggnadsforvaltningen.

—  Geoteknisk utredning, KV Alf 14 och 18, Norconsult, 2022-05-20

— Undersékning om betydande miljépaverkan
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Framtagandet av detaljplanen

Planforfarande

Hur en detaljplan tas fram dr reglerat i plan och bygglagen. Fér den hir planen har ett
standardférfarande valts i enlighet med 5 kap. plan- och bygglagen (PBL 2010:900), och
Boverkets Allminna rid (2014:5).

Standardforfarande motiveras med att detaljplanen har begridnsad betydelse for sin
omgivning, inte bedoms vara av betydande intresse for allminheten, och 6verensstimmer
med 6versiktsplanen (OP) och linsstyrelsens granskningsyttrande éver OP.

Politiska beslut

Beslut om uppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 18 maj 2021 (Ks au § 159) att ge
Sambhillsbygenadsndmnden 1 uppdrag att uppritta detaljplan for fastigheterna Alf 14, 17 och
18, 1 syfte att mojliggdra f6r bebyggelse med flera anvindningsomraden.

Beddmning om betydande miljopaverkan

Sambhillsbygegnadsnimnden (SBN § 58) beslutade den 23 juni 2022 att detaljplanen inte
innebdr en sidan betydande miljopaverkan som enligt 6 kap. miljébalken kréiver att en
sirskild miljbedémning méste géras. En miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen har dirfor inte upprittats. Fr beskrivning om bedémningen se
avsnitt Miljékonsekvenser.

Medverkande

Detaljplanen dr framtagen av samhillsbyggnadsforvaltningen i Képings kommun av
planhandligeare Angelica Sj6lund och Leo Pedersen, i samverkan med kommunens
miljéstrateg och konsult frin WSP. Medverkande i projektgruppen har varit representanter
fran bygglovsenheten, miljdenheten, mark- och exploateringsenheten, samt Vistra
Milardalens Energi & Miljé AB.
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Inledning

Bakgrund

Planomraidet bestér idag av en obebyggd villatomt samt en parkering som ocksd anvinds
som dtervinningsstation (FTI station). Omrédet har linge varit utpekat f6r exploatering och
nu finns en aktor som visar intresse att bebygga fastigheten med samlingslokaler alternativt
bostider. Eftersom gillande detaljplan endast har anvindningsomradet bostider samt relativt

liten byggritt tas denna detaljplan fram.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora centralt beldgna bostidder och samlingslokal, samt
att ge planférutsittningar f6r pagiende anvindning parkering och uppstillningsplats f6r
atervinningsstation.

Kommunens langsiktiga ambition for planomradet ar att kunna nyttja hela ytan f6r bostider.
Den del av planen som idag och inom den nirmaste framtiden nyttjas f6r parkering och
atervinningsstation, ges mojlighet att pa sikt omvandlas till en bostadstomt for ett

enfamiljshus.

Platsens areal och lagesbeskrivning

Planomrédet ligger centralt i Koping mellan Barnhemsgatan giendes norr om planomradet,
samt Scheelegatan som ir beligen séder om planomridet. Avstindet till Képings centrum ér
cirka 500 meter. Bebyggelsen i omradet bestar av bostadshus i form av friliggande villor och
flerbostadshus. Norr om planomradet rinner Képingsén i syddstlig riktning. Lings an 16per
ett lingre sammanhingande parkomrade och ett parkstrak. Ett stérre rekreationsomrade

N

finns Oster om omradet.

Koping
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& Lantmileriet Geodatazanmarkar

Gron markering visar planomradets lokalisering i Képing.
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Markagoforhallanden
Planomradet bestar av tre fastigheter, Alf 14, Alf 17 och Alf 18 som alla 4gs av K6pings
kommun.

Planomradets avgransning och omfattning (Kalla: Lantmateriets karta 2022).
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Beskrivning av detaljplanen

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mojliggdr f6r exploatering i form av bostider, samlingslokaler,
atervinningsstation samt parkering. Den obebyggda villatomten utgér idag en lucktomt i
titorten. Med denna exploatering tipps luckan igen och skapar en mer komplett
kvartersstruktur som erbjuder ett indamalsenligt nyttjande av redan befintlig infrastruktur.

b
Flygbild 6ver planomradet och dess omgivningar (Lantmateriets 2022).

Bebyggelsens utformning

Stadsbild och bebyggelse

Planomradet utgdrs idag av en yta som kan upplevas likt ett hdl i en annars sammanhallen
stadsmiljé. Uppférande av vil utformade byggnader i en anpassad skala kan bidra till att lika
omrddet och ta bort den sparsamt nyttjade parkeringsyta.

Storre delen av planomrddet utgérs idag av yta for parkering dir ocksd en dtervinningsstation
finns placerad. Planomradets 6stra del, fastigheten Alf 14, utgdrs av en grisbevuxen tomtyta.
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Planomradet idag, sett fran Scheelegatan (Foto: WSP, mars 2022).

Anvandning — Bostader, samlingslokal, parkering och atervinning
Inom planomradet tillits anvindningen B (Bostdder) inom hela planomradet.

I den norra delen, med fasad mot Barnhemsgatan, mojliggérs dven for samlingslokaler (Cy)
dir en lokal férening har f6r avsikt att uppfora en ny métes- och aktivitetslokal f6r cirka 40—
50 personer.

For att gora detaljplanen flexibel och ta héjd f6r en méjlig framtida utveckling om
féreningen inte lingre brukar sina lokaler mojliggrs dven att byggnaden anvinds som
bostider (B). Kommande samlingslokaler bor dirfér kunna omvandlas till bostader. For att
méijliggdra detta i planen regleras att byggnader far sammanbyggas &ver fastighetsgrins. Icke-
sammanbyggda bostider ska istillet placeras med visst avstand frin fastighetsgrins for att
sikra ett visst sikerhets- och respektavstind dem emellan.

I planomradets sédra del ges utéver méjlighet att uppfora bostider dven anvindningarna P
for parkering och E; for teknisk anlidggning/atervinningstation. Bestimmelsen P ger
planstéd f6r pdgaende anvindning inom den sédra delen av fastighet Alf 18, dér ytan
anvinds som parkering. Eftersom den norra delen bebyggs med samlingslokal uppstir behov
av att kunna flytta atervinningsstationen. Genom bestimmelsen Ei mé6jliggors flytt av
dtervinningsstationen till sydviéstra delen av fastigheten.

Planbestimmelserna P och Ei méjliggdr fortsatt anvindning av fastighetsdelen sd som den
anvinds idag. Pa lang sikt har dock kommunen en ambition om att avveckla platsens
nuvarande funktion och i stillet méjliggdra f6r bostadsindamal. For att sikerstilla detta ges
dven denna plandel bestimmelsen B.

Pa varje fastighet som bildas i planomradet ges mojlighet att uppfora byggnader inom 25%
av ytan. Detta regleras med planbestimmelse e; som anger att storsta byggnadsarea dr 25%
av fastighetsarean inom anvindningsomradet. Byggrittens omfattning méijliggdr da en stdrre
samlingslokal eller tvd enfamiljshus mot Barnhemsgatan och ett enfamiljshus mot

LAGAKRAFTHANDLING



Scheelegatan. Bygeritterna mojliggdr £or en nagot storre byggnad dn vad detaljplanen fran
40-talet ger. I illustrationen nedan visas méjliga sitt att nyttja planomridet och dess maximala

byggritt.
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illustration som visar tva mojliga satt att disponera planomradet. Till vanster anvands den norra delen till
samlingslokal eller parhus foér boende och den sddra for parkering och atervinningsstation. Till hdger nyttjas ytan
som tre smahustomter. En kombination av de bada ar ocksa mdjlig (lllustration: WSP 2022).

Byggnadskultur och gestaltning
For att ge en god boendemiljé som anpassats till omgivningen och dess karaktir infors
planbestimmelser kring utformning och byggnadens placering.

Bygenadens hogsta tillitna h6jd anpassas utifrdn den nirligeande bebyggelsens skala och
bostadsbyggnaderna far uppforas med en h6éjd som motsvarar cirka 1,5 vaningar, si som den
omkringliggande bebyggelsen. Detta regleras med planbestimmelse som tillater en hégsta
nockhéjd f6r huvudbyggnader till sex meter. Nockhjd betyder att byggnadens hdjd mits
fran markens medelnivi till takets hogsta del, exklusive uppstickande delar sisom skorsten,
antenner med mera.

Med bestimmelse p1 sikerstills att huvudbyggnad placeras minst fyra meter frin
fastighetsgrins, dock giller inte detta f6r byggnad som sammanbyggts Gver fastighetsgrins.
Komplementbyggnader ska placeras minst tvd meter frin fastighetsgrins.

Bygenader inom planomradet ska placeras s att huvudbyggnadens fasad ligger i linje med
befintliga byggnader 1 kvarteret (p2). Detta innebir en sex meter bred yta med prickmark som
sikerstiller en sammanhillen yta férgardsmark mot bide Barnhemsgatan och Scheelegatan.
Inom den prickade marken fir inte byggnader uppforas. Diarmed placeras ny bebyggelse i
den befintliga ordningen lings gatan och férhaller sig till omgivningen.

Den planerade byggnaden dr anpassade till de byggnadsvolymer som finns representerade
bland bostiderna lings kvarteret mellan Barnhemsgatan och Scheelegatan. De illustrationer
som redovisas dr exempel pa byggnader som kan uppféras inom ramen f6r detaljplanens
bestimmelser.

Krav pa komfort, storlek och funktion i moderna bostider har dndrats Gver tid och den nya
samlingslokalen ska inrymma ytor for storre sammankomster. De byggritter som méjliggors
ar dirfor ndgot storre dn vad som tillits i detaljplanen frin 1940-talet.

Planbestimmelser (f1 och ) infors f6r att sikerstilla enhetlighet vad giller takutformning,
takmaterial och fasadmaterial. Syftet med detta dr att byggnaderna ska utgora en helhet som
samspelar pa ett harmoniskt sitt vad giller volym och uttryck.
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Tillganglighet
Terringen inom planomradet medger god tillgianglighet utomhus £6r personer med nedsatt
rorelseférmaga.

Markplaneringen ska utféras s att personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga
kan nd malpunkter utan problem. Tillgingligheten bevakas av kommunen i samband med
hantering av bygglovet.

Geoteknik och mark

Ur stabilitetssynpunkt finns inga geotekniska forutsdttningar som hindrar ett genomférande
av detaljplanen. Enligt genomf6rd geoteknisk utredning (Norkonsult, 2002-05-20) kan
marken inom planomradet belastas upp till 20 kPa (motsvarar ca en meter fyllning ovan
befintlig markniva eller byggnad av trd i tva vdningar).

Den lera som utgdr del av markmaterialet vid planomradet dr kénslig f6r lastokning,.
Utredningen rekommenderar dirfor att stérre markhdjningar undviks och att byggnaden
utférs med palgrundligening, alternativt lastkompensation med littfyllning, f6r att undvika
besvirande sittningsskador. Detta behover beaktas 1 detaljprojekteringen.

Buller
Kommunen bedémer att det inte behéver genomforas nagon bullerutredning da gatorna édr
lagt belastade av trafik.

Detaljplanen infor prickad mark mot Scheelegatan och Barnhemsgatan. Detta sikerstiller att
byggnaderna placeras indragna med ett avstand till vigen vilket ytterligare minskar risken f6r
att gillande bullerriktvirden Gverskridas.

Skydd av natur/bebyggelse

Strandskydd

Vid upprittande av en ny detaljplan dterintrider strandskyddet och behéver upphivas f6r
genomforandet av denna plan. 7 kap. 18 § miljébalken reglerar vilka sirskilda skl som kan
aberopas f6r upphivande av strandskyddet. Enligt 4 kap. 17§ plan- och bygglagen kan
kommunen upphiva strandskyddet om intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre dn
strandskyddet.

Genom denna detaljplan upphivs strandskyddet £6r den mark inom planomradet som ingar
det generella strandskyddet 100 meter fran Kopingsan. Upphivandet inom planomréidet
motiveras enligt 7 kap. 18 c—d § MB punkt 1 som sdger att omradet “redan har tagits i ansprak
b ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”.
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Barnhemsgatan och den parkyta som skiljer Kopingsan (hoger i bild) fran planomradet (vanster i bild). (Foto:
WSP mars 2022).

Planomradet och strandlinjen skiljs at av Barnhemsgatan med tillhérande ging- och cykelvig.
Ett cirka 25 meter brett parkomrade skiljer vigen fran Képingsin och en mindre
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promenadvig som foljer an genom parkomradet. Dessa ytor gor att planomradet avskiljs fran
strandlinjen.

Uppférande av nya lokaler och bostider i attraktiva ldgen dr ett angelidget intresse och
samhillsbyggnadstorvaltningen bedomer att upphivande av strandskyddet 4r motiverat 1
detta ldge.

Genom det parkomride som féljer dn sikerstills bade djur och vixter, samt manniskors
atkomst till vatten. Allminhetens samt vixt- och djurlivets tillgang till strandlinjen bedéms
dirfor inte forsdmras av detaljplanen.

Trafik

Planomradet avgrinsas i norr av Barnhemsgatan och i séder av Scheelegatan. Barnhemsgatan
ir en genomfartsled i titorten och f6ljs av en parallell gang- och cykelvig. Scheelegatan dr av
mindre karaktir och fungerar frimst som villagata f6r omradet.

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfdra storre trafik dn vad pagaende
anvindning gor. Eftersom delar av den stora parkeringsytan minskar och istillet ska nyttjas
for bebyggelse vintas snarare trafiken till omradet minska. Méjligen kan vissa toppar uppsta

vid tillfdllen dd samlingslokalen ér vilbesokt.

Scheelegatan. (Foto: WSP, mars 2022).

Parkering

Inom planomradet finns en parkeringsyta dir delar av marken anvinds som uppstillning f6r
atervinningsstation (FTT station). Marken dr i detaljplan PL 74 Byjorden Kv Alf, Ane, Alrik och
Ask (antagen 22 maj 1942) avsatt fér bostadsindamal.

Den norddstra delen av parkeringen omfattas i detaljplanen av yta f6r samlingslokal (Ci) och
bostider (B) och kommer att upphéra i samband med att planen genomférs.

Pa den sédra delen av planomridet infors bestimmelsen P som planstéd f6r pagaende
anvindning sa att ytan dven fortsittningsvis kan anvindas som parkering. D4 den norra
delen bebyggs med bostider och/eller samlingslokal uppstir behov av att kunna flytta

LAGAKRAFTHANDLING



12

atervinningsstationen som finns inom planomridets norra del. Genom bestimmelse E;
méijliggdrs att denna flyttas till planomréadets sédra del.

For att underlitta och stétta anvindandet av mer hallbara transporter som cykel for korta
resor vill kommunen lyfta vikten av att skapa littillgingliga och viderskyddade
cykelparkeringar.

Den nytillkommande samlingslokalen/bostidernas behov av parkering ska tillgodoses inom
kvartersmarken.

- ———

Befintlig parkering inom planomradet, sedd fran Scheelegatan (sydvast) (Foto: WSP mars 2022).
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Befintlig parkering och atervinningsstation inom planomréadet, sedd fran Barnhemsgatan (nordést) (Foto: WSP
mars 2022).

Enligt en bedémning baserad pd den byggnadsvolym som m&jliggdrs inom planomradets
norra del vintas en samlingslokal inom planomridet som mest kunna ta emot 40 till 50
besokare. Enligt parkeringsnormer som anvinds inom andra kommuner (Képing har ingen
egen) har samlingslokaler olika férutsittningar och riktlinjerna varierar mellan 20—40 platser
per 1000 m?. En vanlig forekommande kommentar ir att parkeringsbehovet maste utredas
for varje specifikt fall och att liget, samt dtkomst for tillginglica ging- och cykelalternativ
med mera spelar roll.

Den planerade samlingslokalen omfattar cirka 450 m? vilket enligt variationen ovan ger att
det inom ytan bér kunna ordnas 9-20 parkeringsplatser for att tillgodose behovet. Med
nuvarande planering av omridet finns méjlighet att ordna 10 parkeringar inom
kvartersmarken. D4 lokalen ligger centralt och det finns goda férutsittningar till transport
med andra firdmedel bedéms mingden parkeringsplatser som rimliga.

o
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lllustration som visar en mdjlig 16sning for parkering for samlingslokal (Almerssons Hus AB; 2021).
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Infart

Det dr viktigt att stérre fordon som ang6r planomradet, exempelvis f6r avfallshimning inte
behéver backa. Sophimtning bor dirfér ske med siker angbring via tvd in- och utfarter.

Utfarterna frin omradet ska utformas med god sikt.

Teknisk forsorjning

Vatten- avlopp- och dagvattenhantering
Planomradet ligger inom Kopings kommuns VA-verksamhetsomrade.

Anslutning ska ske till kommunens befintliga ledningsnit som bedéms klara av att f6rsorja
ny bebyggelse.

Eftersom planomradet ligger inom det framtida vattenskyddsomradet f6r den
grundvattentikt som K&ping tar sitt dricksvatten fran, bér dagvatten som kommer frin
hirdgjorda ytor inte infiltreras. Detta fOr att minimera risken for att eventuella féroreningar i
dagvattnet ska infiltreras ned i grundvattentidkten. Dagvatten fran hardgjorda ytor, sd som tak
pa byggnader eller frin parkering, ska tas om hand genom att ledas till kommunala
dagvattenledningar.

El, kabel-tv, fiber och fjarrvarme
Ledningar 61 el, kabel-tv, fiber och fjirrvirme finns i planomradet och kapacitet finns fOr att
ansluta till nitet vid nybyggnationer.

Renhallning
Avfall fran kvartersmark ska hanteras inom egna fastigheten.

For utformning av avfallsutrymmen, transportvigar for renhillningsfordon med mera bor
rad och anvisningar f6ljas enligt Arbetsmiljoverkets krav, samt Avfallsplan 2020—2030
framtagen av VafabMiljo.

I planomrédets sydvistra del mojliggérs genom anvindningsbestimmelse Eq
(dtervinningsstation) att ytan nyttjas for uppstillning av uppsamlingscontainrar for
atervinning.

Raddning
Gatunitet mojliggor riddningsinsats. Riddningsvig ska sikerstillas i genomforandet i
samrad med Riddningstjinsten sa att livtiddning och/eller brandslickning kan utforas.

Halsa, sakerhet och miljo

Oversvamning

Fastighet Alf 14 4r idag gristickt och exploateringen kommer didrmed att medféra en 6kad
andel hardgjord yta. For att sidkerstilla att stora vattenmingder inte orsakar skada inom
planomradet boér uttymmen 6r f6rdréjning av dagvatten finnas inom kvartersmark dir
vattenmingder kan samlas innan det leds till anslutningspunkt i den allminna anliggningen.

Vid byggnation inom planomradet bér héjdsittning ses 6ver for att sikerstilla att stora
regnskurar avleds mot sirskilda uppsamlingspunkter och inte nitliggande privatigda
fastigheter.
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Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet
Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms inte medféra nagon risk f6r férsvarande av att
uppna mal fér miljokvalitetsnormer £6r vatten.

Utomhusluft
Ett genomforande av denna plan bor inte paverka luftkvaliteten i den grad att
milj6kvalitetsnormerna Sverskrids.

Omgivningsbuller

Da delar av planomradet sedan tidigare dr en parkeringsplats finns det redan viss
fordonstrafik inom omradet. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medfora storre
trafik jimfoért med dagens situation, ddrav bor inte trafik- eller bullersituationen paverkas
namnvart,
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Konsekvenser

Sammanfattad bedémning om miljépaverkan

Detaljplanen bedéms inte innebira en sddan betydande miljépaverkan som enligt 6 kap. MB
krivs f6r att en sirskild miljobedémning ska upprittas. Linsstyrelsen delar denna
uppfattning (dnr 402-5070-2021). En miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen har dirfor inte upprittats. Beslutet grundas i att detaljplanen inte
kommer att bidra till att ndgra miljokvalitetsnormer verskrids. Planomradet dr en liten yta i
den befintliga stadsstrukturen som delvis redan ir ianspraktagen.

Detaljplanens genomférande kan innebira 6kad anvindning av hallbara transportmedel 1
staden och bidra till det nationella miljokvalitetsmalet ”God bebyggd milji”.

Detaljplanen féljer den kommundévergripande éversiktsplan och bedéms inte medféra
betydande paverkan péd naturvirden, kulturvirden eller sociala- och materiella virden samt
inte heller medféra betydande risker f6r méinniskors hilsa eller f6r miljon. Géllande
milj6kvalitetsnormer riskerar inte att 6verskridas.

Miljokonsekvenser

Naturmiljo
De dppeltridd och buskar som idag finns inom den del av planomradet som inte dr
parkeringsyta kommer férmodligen tas bort vid ett genomférande av detaljplanen.

D4 dagens parkeringsyta helt eller delvis omvandlas till smaskalig bebyggelse med mindre
uteplatser, grismattor, planteringar och trid tillférs sannolikt mer gronska och fler
ekosystemtjinster till omradet.

Miljokvalitetsnormer
Detaljplanen bedéms inte paverka méjligheten att uppna beslutade miljokvalitetsnormer.

Vid ett genomférande av planen mojliggdrs att den idag stora sammanhingande asfaltsytan
ges en mer varierad utformning. Grénska och trdd kan foras in och dirmed tillféra
ekosystemtjanster av nytta for omradet.

De atgirder f6r hantering av dagvatten som foreslas vintas inte medféra risker 61 hilsa eller
miljén. Planomradet ligger utanfér omrade f6r hogsta berdknat vattenflde.

Riksintresse/naturskydd
Inga riksintressen paverkas av detaljplanen.

Detaljplanens upphivande av strandskydd kring Képingsan med radande situation samt med
Barnhemsgatans barridreffekt och att planomréidet redan idag dr exploaterat medfor att ingen
negativ effekt sker pi strandskyddets virde f6r minniskor, vixter och djur.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor f6r uppférande av samlingslokal och/eller bostidder i en central del av
Kopings titort. Detta ger méjlighet till ett effektivt nyttjande av centralt beligen mark och
befintlig infrastruktur s som VA-ledningar, vigar med mera.

Planomradet ligger centralt med nirhet till bade offentlig och kommersiell service och de
ytor f6r moten som finns i centrum.
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Rekreationsomriden finns inom nira avstind, liksom kollektivtrafik som bidrar till att
personer kan ta sig till och frin omridet utan bil.

For att skapa trygga och trivsamma miljer inom och runt omradet dr det viktigt att gator
och passager dr vil upplysta och tillginglighetsanpassade.

God bebyggd miljo

Ett genomforande av detaljplanen innebir en fortitning av stadens centrala delar och kan
dven bidra till att minska transportbehovet och ge klimatvinster. Majoriteten av planomradet
bestir av en asfalterad parkering och endast en liten del av planomridet dr en obebyged
villatomt. Kommunen bedémer att inga virdefulla gronomrdden bebyggs eller férvanskas.
Bullernivaerna bor inte 6ka avsevirt dd samlingslokaler eller bostdder inte genererar nigra
storre trafikmingder.

Planomrédet utgérs idag av en yta som kan upplevas som ett hal i en annars sammanhallen
stadsmilj6. Uppfoérande av vil utformade byggnader i anpassad skala kan bidra till att lika
omradet och ta bort den sparsamt nyttjade parkeringsytan.

Detaljplanen méjliggér £6r varierande utformningar av den nya bebyggelsen. Detta ger
omridet en gestaltningsmissig variation och eventuellt kan mer modernt utformade
byggnader bidra med ytterligare en arsring till omradets gestaltning och karaktir.

Genom fortitning av staden 6kar mojligheten att nyttja hallbara transportmedel.

Mingden allmint tillgdngliga parkeringsplatser i omradet kommer att minska.

Halsa och sakerhet
Detaljplanen medfér inga risker f6r ménniskors halsa och sikerhet.

Barnperspektiv

Eftersom planomradet idag bestar av en parkering samt obebyggd villatomt, bedéms det inte
vara en plats som barn vistas pa i storre utstrickning. Ett genomférande av detaljplanen kan

bidra till en Skning av barns anvindning av platsen jimfort med idag. Tillgdngligheten till de

nirliggande park- och rekreationsomradena med bland annat lekplats bedéms inte forsimras
med ett genomférande av detaljplanen.

Forutsittningar for att inom planomradet tillskapa en god bostadsmiljé £6r barn bedéms
som goda. Tillkommande bebyggelse innebir inte nagra negativa konsekvenser f6r barn.
Barn och ungas rittigheter i enlighet med barnkonventionen har beaktats 1 detaljplanen.

Tillganglighet

Nirheten till Képings centrum bedéms som god i tillginglighetsaspekten.

For att skapa trygga och trivsamma miljéer inom och kring omridet dr det viktigt att gator
och passager dr vil upplysta och tillginglighetsanpassade.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen och dess genomférande innebir kostnader £f6r kommunen i form av
utredningar, planarbete, utbyggnad av infrastruktur, fastighetsbildning, marklésen med mera.
Finansiering sker dels genom uttag av avgifter, dels genom intikter fran férsiljning av
bostadsmark, vilket ticker stérre delen av investeringarna. De samhillsekonomiska
effekterna/vinsterna som uppstir vid ett genomforande av detaljplanen ér positiva och
bed6éms bidra med en tillvixt av Képing i det lingre perspektivet.
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Genomforande

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen far laga kraft.
Under genomférandetiden finns en garanterad ritt att bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen giller dven efter genomférandetidens utging, men kan dndras eller upphivas
utan att de rittigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Ansvarsfordelning
Kopings kommun 4r huvudman {6r allmin plats. Exploatéren ansvarar for planens
genomforande och samtliga atgirder inom kvartersmark.

Vistra Milardalens Energi och Milj6 (VME) ansvarar {61 iordningsstillande av allmin
platsmark som ber6rs av exploateringen.

Initiativ till bildande av ledningsritt eller servitut tas av berérd ledningshavare.

Avtal

Del av kvartersmarken inom planomridet har markanvisats och markanvisningsavtal har
dirmed tecknats med den akt6r vars intresse 4r att uppfora samlingslokal. En markanvisning
ger aktOren ensamritt att under viss tid férhandla med kommunen om ett visst markomrade.
Ett markanvisningsavtal fullf6ljs genom Overldtelse av markomridet. Markanvisningsavtalet
reglerar bland annat markpris, tidplan samt ansvarsférdelning mellan kommunen och
aktoren. Syftet med att uppritta ett markanvisningsavtal dr att kommunen och akt6ren ska
komma Overens om hur projektet, i detta fall samlingslokal ska uppféras. Om markomradet
éverlats behover befintlig atervinningsstation som skéts av FTT flyttas. Atervinningsstationen
planeras att flyttas till den sydvistra delen av planomradet, den ytan som detaljplanen

planligger som dtervinningsstation, di kommunen bedémer att tillricklig plats finns. Dialog
med FTT och VatabMilj6 har férts om detta.

Koépehandlingar tecknas for att fullfélja markanvisningen under férutsittning att projektet
bedéms kunna utféras med den kvalitet som f6rutsitts vid anvisningstillfillet.

Olika former av nya nyttjanderittsavtal tecknas vid behov, framfdr allt avseende upplatelser
inom kvartersmark. Det kan handla om tillfilliga upplatelser under byggtid eller mer
permanenta upplatelser ifall det finns behov att 16sa markdtkomst pé annat sitt dn genom
lantmiteriférrittning.

Tekniska atgarder

Tekniska anslutningar

Vatten, avlopp, fjarrvarme, el, tele och fiber

Projektering av ledningar f6r vatten, avlopp, fjirrvirme och kablar £6r el och kommunikation
ska ske i samrid mellan exploatoren, Vistra Milardalens Energi och Miljé (VME) och
Milarenergi Elnit AB.

Brandpost

For att sidkerstilla riddningstjdnstens mojligheter att genomfora en effektiv slickinsats i
hindelse av brand behéver tillgang till markbrandposter anordnas sa att avstand fran
brandfordon till brandpost inte verskrider 150 meter.
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Tekniska utredningar

Geoteknik och radon

Planomrédet ligger inte inom hégriskomrade £6r radon. Marken i omradet utgdrs av lera
vilket normalt ger mindre risk f6r férekomst av radon. Vid nybyggnation rekommenderas att
bostdder uppfors med radonskydd, alternativt bor radonmaitning utféras for att faststilla att
marken dr lagradonmark.

Det gransvirde som giller vid nybygenation eller dndring av en nybyggnad 4r 200Bq/m3.
Radonsikert uppforande rekommenderas for att uppnd gillande virde.

Framkomlighet for raddningstjanst
Framkomligheten f6r riddningstjanstens fordon ska sikerstillas i genomforandet i samrad
med riddningstjinsten sa att livriddning och/eller brandslickning kan utforas.

Ekonomiska fragor

Planekonomi och avgifter
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlichet med antagen taxa.

Anslutningsavgifter for tekniska anslutningar som vatten och avlopp, fjarrvirme, el och fiber
tas ut enligt gillande taxa vid anslutningstillfillet.

Ersattning och inlosen

Det ir inte aktuellt med nigon inlésen av mark inom planomradet eftersom det endast
kommer att utgdras av kvartersmark som 1 sin helhet dgs av Kopings kommun. Det bedéms
heller inte bli aktuellt med ersittningar pa grund av upphivande av servitut eller andra
nyttjanderitter inom planomradet.

Investeringar

Pa uppdrag av Kopings kommun svarar Vistra Milardalens Energi och Miljé (VME) {6r
investeringar pa allmin platsmark. Inom planomradet saknas allmin platsmark, men
eventuellt kan det bli aktuellt med mindre anpassningsitgirder mot angrinsande gator,
Scheelegatan och Barnhemsgatan, vid utbyggnad inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt och servitut

Det finns inte ndgra befintliga ledningsritter eller servitut inom planomradet som behdver
tas hansyn till. Nya servitut kan komma att bildas ifall det uppstar behov av att 16sa
rittigheter mellan fastigheter inom planomridet i framtiden. Servitut kan bildas som
avtalsservitut enligt jordabalken eller som officialservitut genom lantmaiteriférrittning enligt
fastighetsbildningslagen.

Gemensamhetsanlaggning och samfallighet

I detaljplanen reserveras inte nagra ytor f6r gemensamhetsanliggning inom kvartersmarken,
eftersom det finns flera olika méjliga alternativ till utveckling av omradet. Det kan dock
finnas behov av att bilda gemensamhetsanligening f6r gemensamma funktioner som
exempelvis gdrdsyta, vig eller sophantering f6r de fall omradet avstyckas i fler dn en
fastighet. Detta sker 1 sa fall pa initiativ av kommunen eller byggaktéren, beroende pa vad
som avtalas i samband med markanvisning och f6rsiljning av marken. For de fall
gemensamhetsanliggning bildas kan den férvaltas genom deldgarforvaltning eller
samfillighetsférening.
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Nyttjanderatter

Inom planomridet finns idag nyttjanderitt for atervinningsstation som kan behdva sigas upp
och flyttas vid genomférande av planen. Tillfélligt kan dtervinningsstationen flyttas frin
befintligt ldge till sédra delen av planomradet dir bestimmelsen E; tilliter den typen av
anvindning.

Inom planomridet finns ocksa ett antal parkeringsplatser som nyttjas av nirliggande
fastigheter med stod av avtal om parkeringskép som tecknats mellan kommunen och
fastighetsdgare. Anvindningen P mojliggdr parkering dven i den hir detaljplanen.
Sambhillsbygegnadsférvaltningen bedémer att parkeringsképet ryms inom ytan £6r parkering
inom foreslagen detaljplan.

Fastighetsbildning

For detaljplanens genomfdrande krivs fastighetsbildningsatgirder. Planen omfattar
fasticheterna Alf 14, 17 och 18. For att uppna en dndamdlsenlig fastighetsindelning behéver
fastighetsreglering genomféras och troligen dven att avstyckning av planomradet delas in i
fler in en fastighet. Nya fastigheter kan bildas f6r bostadsindamal, samlingslokal, parkering
eller dtervinningsstation. Eftersom detaljplanen medger flera anvindningssitt dr det inte
avgjort vilka typer av fastigheter som kommer att bildas.

Konsekvenser for fastigheten Alf 14

Fastigheten kommer troligen att bli berérd av fastighetsreglering for att sedan ingd i en storre
nybildad fastighet med dndamal samlingslokal eller bostider. Dock skulle den ocksa kunna
kvarstd oforindrad dven vid ett genomférande av detaljplanen.

Konsekvenser for fastigheten 17
Fastigheten som utgdrs av en smal markremsa bor regleras in 1 intilliggande Alf 18 som ett
led 1 den slutliga fastighetsindelningen i planomradet. Alf 17 utplanas dirmed.

Konsekvenser for fastigheten Alf 18

Fastigheten kommer troligen att bli ber6rd av fastighetsreglering fOr att sedan ingd i en
nybildad fastighet med dndamal samlingslokal eller bostider. Fastigheten Alf 17 bor oavsett
regleras in i Alf 18. Det kan ocksé bli aktuellt med avstyckning av den sddra delen som 1
detaljplanen betecknas "BPE;”.

Fo6r en mer detaljerad redovisning av fastighetsférhallanden, rittigheter och servitut inom
och intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.
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Forutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Malstyrning

Koépings kommun har tre kommunévergripande utvecklingsmal, med ett eller tva delmal
kopplade till sig. Utvecklingsmalen fokuserar pa utvecklingen av det lokala samhillet och
demokratin. Ambitionen ér att ar 2027 vara en av Sveriges frimsta kommuner inom
respektive utvecklingsmal.

I ett av kommunens tre milomraden 2020-2027, Vi vixer med ansvar” beskrivs att 177
skapar attraktiva, frygga och inspirerande boendemiljier déir vdra invanare trivs och mar bra. Ddr det finns
[forutsttningar for en meningsfull fritid och dir den stadsndra naturen och parkerna bidrar till livskvalitet.
Ndir kommunen véxer skapas nya maijligheter for ekonomisk tillvisct. Har utvecklas bela kommunen
tillsammans.” Milet dr att kommunen skapar férutsittningar for fler bostidder och arbetar f6r
en trygg och attraktiv livsmiljé. Kommunen ska dven arbeta aktivt f6r en héllbar milj6é och
minskad klimatpaverkan.

Oversiktsplan

1 6versiktsplanen f6r Kopings kommun “Képing i framtiden” (2012) dr omradet utpekat som
bostadsomrade D:11, ”Centralt i kvarteret finns tomtmark som kan bebyggas vid ett angelget mindre
fortdatningsprojek?’. Utéver detta anges att ”Nya bostider ska lokaliseras till attraktiva och
variationsrika omrdden” och ” Tatortsutvecklingen ska til stor del baseras pa fortitning och komplettering
sd att befintlig infrastruktnr kan anvandas”. Detaljplanen bedéms vara 1 linje med dessa

stillningstaganden.

Detaljplaner

Foér omradet finns gillande detaljplan PL 14 Byjorden Kv Alf, Ane, Alrik och Ask, antagen
22 maj 1942. Inom gillande detaljplan finns anvindningarna ” Bostadsindamal i dppet
byggnadssat?” 1 en vaning, prickad mark och korsmark vilket beskrivs som ”Mark for mindre
gardsbyggnader”. Nir foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gilla inom planomradet, men fortsitter att gilla som tidigare utanfor det nu aktuella

planomradet.

Utsnitt ur gallande detaljplan med planomradet markerad i réd
streckad linje.
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Pagaende markanvandning
Idag bestar planomradet av en obebyggd villatomt samt parkering dir delar av ytan nyttjas
for atervinningsstation med fem insamlingscontainrar.

Omgivande bebyggelse

Stadsbild och bebyggelse

Planomradet ligger i Képings titort mellan park- och rekreationsmiljén kring Képingsan och
stora omriden med bostadsbebyggelse i nordvistlig, sydlig och syddstlig riktning.
Bostadsbebyggelsen dr varierad.

Planomradet ligger inom ett bostadskvarter som planlades pd 1940-talet med bebyggelse som
uppforts fran mitten av 1900-talet och framat. I det ndrmaste kvarteret finns frimst mindre
enfamiljshus. S6der om planomréidet och Scheelegatan finns flerfamiljshus 1 form av putsade
lamellhus i tre vaningar. Gemensamt f6r de omkringliggande husen dr den lilla skalan, att de
placerats i linje mot gatan och att dess fasader dr mélade med milda pasteller eller faluréd
kul6r.

Foton pa byggnader kring planomradet utmed Scheelegatan och Barnhemsgatan (Foto: WSP mars 2022).
Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola
Nirmaste forskola och -6 skola ligger cirka 800 meter fran planomradet. Hégstadieskola
finns cirka 500 meter fran planomradet.

Halso- och sjukvard
Till Kopings sjukhus ér avstandet cirka 1,5 kilometer. Narmsta vardcentral ligger cirka 200
meter frin planomradet.

Handel
Till Kopings centrum med butiker och service édr avstindet cirka 500 meter. Den externa
handelsplatsen Big Inn med flertalet butiker ligger cirka 700 meter fran planomradet.
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Fastighetsrattsliga forhallanden

Markagoforhallande
Fastigheterna Alf 14, 17 och 18 dgs av K6pings kommun.

Natur
Det finns inga virdefulla naturmiljéer 1 planomradet. Inom fastigheten Alf 14 finns nédgra
dppeltrdd och mindre buskar.

Norr om planomradet och Barnhemsgatan 16per Képingsan och utmed den finns en
langsmal parkmiljé och ett promenadstrak. Cirka 150 meter sydost om planomradet finns
Nyckelbergsparkens sammanhingande parkomrade.

Marken inom planomridet utgérs dels av gronytor, dels av hardgjorda asfaltsytor. Ytan ér
relativt plan med nivaer mellan ca +5 och +6. Norr om omradet sluttar marken svagt ned

mot Kopingsan.

Geoteknik
Geotekniskt utgdrs marken av ca 2 meter torrskorpelera, ovan 7 meter 16s lera pa
friktionsjord. Leran dr som tjockast vid Kopingsan och avtar mot Scheelegatan.

Hydrologiska férhallanden

Planomrédet ligger cirka 80 meter norr om grinsen for vattenskyddsomride f6r Képings
vattentikt. Utredning om utékning av vattenskyddsomradet pagir och i det utékade
vattenskyddsomradet ligger planomridet inom sekundira skyddszonen.

Grundvatten

De hydrogeologiska férhéllandena inom omradet har undersékts med tva mitningar under
viren 2022. Slutsatsen ér att grundvattennivéin for det undre grundvattenmagasinet ligger pa
cirka 2,1 meter.

Dagvatten
Planomrédet ligger inom delavrinningsomridet Ovan Kélstadn. Avstindet till recipienten ar
cirka 43 meter. Inom planomradet avrinner dagvatten idag ytligt.

Enligt databasen VISS bedéms den ekologiska statusen i Kopingsin: Valstadn till mattlig. De
atgirder avseende dagvattnet som detaljplanen foreskriver medfor inte inverkan pa det vatten
som nar Kopingsin i sidan omfattning att moéjligheter att miljokvalitetsnormer paverkas

negativt.

Radon

Planomradet omfattas inte av f6rhéjd radonrisk.

Rekreation

Norr om planomradet ligger Koépingsan som rinner i sydéstlig riktning genom tétorten. Ett
promenadstrdak med rekreationsmdijligheter finns beligen lingsmed dn. Strax dster om
planomradet finns ett stérre park- och rekreationsomride med grénytor, vixtlighet,
promenadstrak och lekplats. I rekreationsomradet rinner dven Képingsin och Kolstain thop
och fortsitter genom staden som Képingsan. Hér sammanlinkas dven promenadstraken for
de respektive darna och blir till en A-promenad som foljer Képingsan tills den rinner ut i
Milaren.
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Gator och trafik

Gang- och cykel
Giéng- och cykelvigar finns pa Barnhemsgatan och Agirdsgatan. Framkomligheten och
sdkerheten till och fran planomradet bedéms som god.

Gatunat

Barnhemsgatan gir norr om planomradet och Scheelegatan gar séder om planomradet.
Infarter till planomridet finns idag frin bida gatorna. Hastighetsbegrinsningen ir 30 km/h
pé Scheelegatan och 40 km/h pd Barnhemsgatan.

Kollektivtrafik

Forbi planomradet saknas kollektivtrafik, dock finns en flexlinje 1 KSpings titort som gir att
anropa. Den regionala kollektivtrafiken utgar fran K&pings tdgstation. Ndrmsta busshallplats
for den regionala kollektivtrafiken finns pa Torggatan, cirka 600 meter fran planomradet.

Avstandet till Képings station dr cirka 1,5 kilometer.

Parkering och utfarter
Idag anvinds stora delar av planomradet som parkering. Utfarter finns bade mot
Barnhemsgatan och Scheelegatan.

Tillganglighet

Planomradet ligger 1 ndra anslutning till K6pings centrum och i nirheten av flertalet butiker
och servicetjanster som finns i centrum. Gang- och cykelvigar finns fran planomradet vidare
ut till 6vriga delar av staden.

Lutningen inom omrédet och dess anslutning till omkringliggande gator ger méjlighet att ska
god tillginglighet inom omrédet.

Skydd av natur/bebyggelse

Riksintresse

Enligt 3 kap. 5-8 §§ och 4 kap. miljébalken kan omriden ha sirskild betydelse ur ett
nationellt perspektiv och darfor vara av riksintresse. Omriden av riksintresse ska skyddas
mot atgirder som patagligt kan férsvara, skada eller motverka dem.

Planomréidet berdrs inte av ndgot utpekat riksintresse.

Naturskydd
Enligt 3 kap. 2-5 §§ miljobalken ska stora opaverkade omraden, ekologiskt kinsliga
omraden, aker och skog av nationell betydelse samt fiskevatten skyddas mot pataglig skada.

Planliggningen innebir inte att nigon naturmark som omfattas av naturskydd tas i ansprak.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlimningar finns inom planomridet. Alla fornlimningar, kinda och
okinda dr skyddade av kulturmiljélagen. Om exploatéren skulle patriffa fornlimningar dr
den skyldig att avstanna arbetet och kontakta Linsstyrelsen.

Strandskydd

Planomradet ligger inom det generella strandskyddet pa 100 meter som omfattas av
strandskyddet enligt 7 kap. 13§ MB. I gillande planer som omfattar planomradet 4r
strandskyddet upphivt. Enligt 7 kap. 18 g § miljobalken aterintrider strandskyddet om en

LAGAKRAFTHANDLING



25

detaljplan ersitts med en ny detaljplan. Strandskyddets syfte ér att lingsiktigt trygga
forutsittningarna for allmidnhetens tillging till strandomraden samt bevara goda livsvillkor
for djur och vixter pa land och i vatten (Miljobalken SFS 1998:808 7 kap. 13-18 ).

Teknisk forsorjning

Vatten- spillvatten- och dagvattenhantering
Planomrédet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet f6r vatten- och avlopp.

Energiforsorjning
Maojlighet finns till fjarrvirmeanslutning. Om nya byggnaderna ska anslutas till
fjdrrvirmenitet, ska anslutning ske fran Scheelegatan.

Renhallning

Idag finns en dtervinningsstation inom planomradet. Cirka 2 kilometer frin planomridet
finns Aterbruket pd Himmetavigen 2. Dir kan privatpersoner och foretagare avlimna i stort
sett alla typer av avfall som uppstir 1 hushallet eller i verksamheten.

El, tele, fiber och bredband

Ledningar f6r el, fjirrvirme och kommunikation finns till omkringliggande fastigheter till
planomradet.

Halsa, sakerhet och miljo

Oversvamning

Enligt Skyfallskarteringen f6r Képings titort (2020) ska det inte finnas nigon
Oversvimningsproblematik inom planomradet. Planomradet dr relativt flackt utan risk f6r
instingda omraden. Vid stora regn rinner vatten ut pa Barnhemsgatan visterut och ner mot
Valstain.

Fororenad mark
Enligt Lansstyrelsens EBH databas ska marken inom planomradet inte vara férorenat. Om
fororeningar skulle patriffas ska kontakt tas med tillsynsmyndigheten.

Miljokvalitetsnormer

Vattenkvalitet

Valstains ekologiska status har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
statusklassificering bedémts som otillfredsstillande, dels pd grund av vandringshinder {6r
vattenlevande djur och spridningshinder f6r vattenlevande vixter och dels pa grund av
paverkan av niringsimnen som kiselalger och fosfor (utslipp fran avloppsreningsverk samt
diffust lickage fran jordbruksmark och enskilda avlopp).

Den kemiska statusen har bedémts som god med undantag av 6verskridande dmnen
(kvicksilver).

Den kvantitativa statusen pa grundvatten vid planomradet dr god med stor
grundvattentillgang (5-25 1/s) och balanserat uttag.

Utomhusluft
Inom titbebyggda omraden dr kommunen enligt miljébalken 5 kap under vissa
forutsittningar skyldig att genom mitningar kontrollera att miljokvalitetsnormerna f6r
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utomhusluft £6ljs sa att miljomalet frisk luft uppnas. Kommunen ska ocksa tillse att

normerna inte 6verstigs vid detaljplaneldggning. I Képing visar mitningar av partiklar,
flyktiga organiska féreningar samt kvive-, och svaveldioxid att miljokvalitetsnormerna
uppnds. Halterna dr ocksa sadana att de inte riskerar att 6verskridas av planliggningen.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller, saisom de i dag dr formulerade, giller egentligen
bara skyldigheten att kartligea och uppritta dtgirdsprogram f6r kommuner med fler 4n 100
000 invanare.

Kopings kommun har drygt 26 000 invanare varfér kommunen inte har nagon skyldighet att
kartligga omgivningsbuller. Planomradet bedéms inte ha nagra problem med
omgivningsbuller da det ligger inom ett bostadsomrade med smaskalig trafik pa gator med
lig hastighet.

Farligt gods
Nirmaste rekommenderade vig for farligt gods dr Bergslagsvigen (vig 250) som ligger cirka
400 meter séder om planomridet. Inga sirskilda atgirder krivs i planen.

Buller
Trafikmingderna och gillande hastighetsgrinser pa omkringliggande vigar ir lag.

I tabellen nedan anges uppgifter frin dtningar f6r ar 2020:

Gata Hastighets- ADT Medelhastighet | Andel tung
begrinsning trafik
Scheelegatan 40 km/g 1808 36 km/h 2,58%

Med tanke pd den ldga trafiken bedémer kommunen att nigon bullerutredning inte behver
genomforas.

Raddning
Omridet ligger inom normal insatstid f6r riddningstjinsten. Brandvatten finns i omgivande
brandpostnit vilket bedoms vara i tillricklig omfattning,

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Anita Iversen Angelica Sj6lund
Planchef Planhandliggare
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