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1 PLANBESKRIVNING
1.1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

1.1.1 Syfte

Detaljplanen ska formellt bekrafta byggnadens anvéandning for vardcentral och
foresla bostader inom del av byggnaden som komplement till nuvarande anvéand-
ning for centrumandamal. Telia har kvar teleanlaggningar inom en del av byggna-
den. Enligt dversiktsplanen har kommunen en positiv syn pa fortatning av tatorten
Koping. Fortatning kan ske genom tillbyggnad, pabyggnad eller nybyggnad.
Nifelhem 7 har i Arkitekturguiden utpekats som kulturhistoriskt vardefull bygg-
nad dar byggnadens funktion som telegrafhus avspeglas i dess arkitektoniska ge-
staltning. Planbestammelse om varsamhet infors i detaljplanen.

1.1.2 Huvuddrag

Genom att komplettera ett centralt kvarter i staden med en blandning av verksam-
heter som vardcentral och boende tillfors centrala staden kvaliteter som beféster
centrums attraktionskraft. Det innebdr samtidigt att framtida boende exponeras for
stadens ljud och ljus, liv och rérelse som tillhér den centrala delen av en stad. En
tat stad med korta avstand ger bra mojlighet att ta sig fram till fots och med cykel,
det ar nara till kollektivtrafik. En téat stad ger nérhet till skola, barnomsorg, butiker
och matesplatser. En tat och blandad stad ger mangfald.

Centrum ar Kdpingsbornas och bestkares naturliga métesplats och kraver konti-
nuerlig forandring och utveckling for att bli &n mer attraktivt, vanligt valkom-
nande. Tillgangligheten till centrum forbéttras for alla.

1.1.3 Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebara en ur allmén synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i miljébalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra
miljokvalitetsnormer éverskrids enligt kapitel 5 MB.

1.2 PLANFORFARANDE

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande enligt bestimmelserna i 5 kap. 7
8 plan och bygglagen (PBL 2010:900). Det innebér att detaljplanen:
Overensstammer med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsytt-
rande
- Inte har ett betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt &r av stor bety-
delse
- Inte medfor betydande miljopaverkan

1.3 HANDLINGAR

Planforslaget bestar av foljande handlingar
—  Planbeskrivning
—  Plankarta med illustration
—  Behovsbeddémning
- Fastighetsforteckning
—  Samradsredogorelse
—  Granskningsutlatande
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1.3.1 Planprogram

Detaljplaneforslaget Overensstammer med intentionerna i 6versiktsplanen for Ko-
pings kommun, och darfér behovs inte nagot sarskilt planprogram.

1.3.2 Miljdbed6mning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en miljébeddmning
goras i planarenden om detaljplanens genomférande kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Forst ska en behovsbeddmning goras for att préva om en
miljobeddmning behdvs. Syftet med miljébeddmningen &r att integrera miljoa-
spekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra stycket
miljobalken).

Behovsbeddmning
En behovsbeddmning har upprattats av stadsarkitektkontoret 2016-01-28 och re-
dovisas i ett sérskilt dokument.

Den aktuella detaljplanen bedoms inte medf6ra betydande miljopaverkan. En
miljobeddmning behdver darfor inte goras.

Motivering
Vid en samlad behovsbedémning anses inte ett genomfdrande av detaljplanen leda
till betydande miljopaverkan. Samrad har skett med lansstyrelsen.

Under punkten Planens konsekvenser pa sidan 11, efter beskrivningen av detal-
jerna i planforslaget, finns en narmare redovisning av hur miljon bedéms bli pa-
verkad genom planen.

1.4 PLANDATA

L

W & | © " 1.4.1 Lage och areal
i ’°0 Planomradet ligger nordost om Hokar-

> g&i?@ ! %, | torget i centrala delen av Koping. Plan-
. YV X | omrédet ar 1125 kvm.

1.4.2 Markagoférhallanden

| Marken inom planomrédet ar i enskild

o 11 T | agO
Planomradet markerat med heldragen linje.

1.5 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.5.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande dversiktsplanen fér Kopings kommun antogs av kom-
munfullméktige den 24 september 2012. | dversiktsplanen anges att kommunen
har en positiv syn pa fortatning av tatorten Képing. Fortatning kan ske genom
tillbyggnad, pabyggnad eller helt ny byggnad. Féreliggande detaljplan dverens-
stammer med 6versiktsplanens 6vergripande mal.

1.5.2 Detaljplan

For omradet galler detaljplan PL 327. Laga kraft 1995-12-15. Avsedd markan-
vandning ar centrumverksamhet.
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1.5.3 Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav den 19 januari 2016 § 1, stadsarkitektkon-
toret i uppdrag att uppratta detaljplan som férutom centrumverksamheter aven
medger vard och bostader.

1.6 FORUTSATTNINGAR

1.6.1 Natur och vegetation

Fastigheten ar i sin helhet bebyggd eller hardgjord och har finns 6verhuvudtaget
inte ndgon vegetation. Tva lovtrad finns pa Glasgatans gangbana utanfor fastig-
heten.

1.6.2 Geotekniska forutsattningar
Undergrunden bestar av lera. Nybyggnader maste foregas av grundundersokning.

1.6.3 Fororenad mark

Inom byggnaden har Bérgslagsbladet haft sin redaktion under aren 1997-2012.
Nagon tryckning av tidningar har aldrig forekommit har. Bargslagsbladet hade ett
tryckeri pa fastigheten Frode 12 i en byggnad vid Nygatan. Tryckning av tid-
ningar flyttades till VLT:s tryckeri i Vasteras en tid efter att Bargslagsbladet kdpts
av VLT — sannolikt skedde det pa 1970-talet. Vid sokning i Geodataportalen finns
en notering om grafisk industri som inte riskklassats varfor bedémningen &r att
marken inte &r férorenad.

1.6.4 Fornlamningar

Fastigheten ligger i sin helhet inom den fasta fornlamningen (stadslager), RAA-
nummer Koping 148:1, som utgdrs av medeltida kulturlager. Det innebér att an-
tikvarisk myndighet ska kontaktas vid arbeten som innebér schaktning inom fas-
tigheten.

1.6.5 Kulturhistoriskt varde

Byggnaden, f d telestation, ligger inom omrade som betecknas Virdefullt bebyg-
gelseomrade i Kopings stad”, dar den beskrivs som varande en karakteristisk
byggnad fran borjan av 1950-talet.

Byggnadens kulturhistoriska vérden beskrivs under avsnitt 1.7.5.

1.6.6 Befintlig byggnad

Byggnaden innehaller for narvarande vardcentral och teleanlaggning. For telean-
laggningen disponerar Telia ca 30 % av byggnaden inom den del som vetter mot
Repslagargatan.
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1.7 FORANDRINGAR

Perspektiv fran Hokartorget efter ombyggnad av takvaning. Martin Kuortti Arkitekt AB.

1.7.1 Vardcentral

Inom ramen for markanvéandningsbestdmmelsen Centrum innefattas generellt inte
verksamheter som vard. Inom planbestammelsen Vard inryms ett brett spektrum
av oppen och sluten vard som kan medféra omgivningspaverkan som ar mindre
lampligt inom ett centralt stadskvarter. For fastigheten foreslas darfor att markan-
vandningen preciseras till vardcentral. VVardcentralen har tidigare bedémts plan-
enlig och bygglov har lamnats. Vardcentralen lokaler finns inom vaningsplan 2
och 3 och dessa ar tillgédngliga for personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
formaga via en ny hiss i entrén fran Hokartorget.

1.7.2 Centrum

Inom befintliga byggnadsvolymer ska detaljplanen ge de planmassiga forutsatt-
ningarna for att inrymma en mangfald verksamheter som hor hemma i ett centralt
stadskvarter. Planbestdammelse C innebdr en hog grad av flexibilitet rorande den
framtida anvandningen, da beteckningen innefattar ett antal verksamheter som
kannetecknar och berikar stadens centrum och okar dess attraktivitet. Planbe-
stdimmelsen innefattar verksamheter som handel, kontor, restauranger, hotell, sam-
lingslokaler, bio, teater, gym, tandlékare, fotvard m fl. verksamheter som har en
publik karaktar.
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1.7.3 Bostader

Inom vaningsplan 4 och 5 (takvaning) foreslas tre lagenheter — tva om 2 rum och
kok och en om 4 rum och kok. Lagenheterna foreslas utformade i tva plan med in-
terntrappa till det 6vre planet dar uteplatser/terrasser laggs in i takfallet mot vaster
respektive dster. Bostaderna nas via en ny hiss i entrén fran Hokartorget. For att
gora det mojligt att inreda del av lagenhet pa vaningsplan 5 foreslas att del av ta-
ket lyfts. Nuvarande byggnadshdjd ska behallas. Férandringen av taket bedoms
inte negativt paverka byggnaden som helhet.

Planbestammelse
D;CB; = Vardcentral. Centrum. Bostader, inte i plan 2 och 3.

Vindsvaning BEFINTLIGT
Vindsvaning ?i’:{NTUGT med terrass _ TAK
med terrass -
T = . PLAN 5
DEENEENEEREE] || bl
BE B B R B [ PLAN 3 j
ylemlan [ s}
\ I . PLAN 1 -
Fasad mot Glasgatan. Sektion. Martin Kuortti Arkitekt AB.

1.7.4 Ovrigt

Inom den del av byggnaden som ligger utmed Repslagaregatan finns teleanldgg-
ningar tillhérande Telia, ca 30 % av totala byggnadsarean.

1.7.5 Varsamhet

Som helhet kan byggnaden betecknas som harmonisk, val utformad och val pro-
portionerad putsarkitektur, karakteristisk for det tidiga 1950-talets aterhallsamma
och sparsmakade arkitektur. Televerkets hus uppfordes efter ritningar av David
Helldén. Byggnadens yttre form och arkitektur &r i hdg grad oférandrad sedan
tillkomsttiden. Byggnadens sérskilda karaktarsdrag &r bearbetad entré, fasadens
tredelning i vertikalled mot Hokartorget med forhojd bottenvaning dar trapplanet
och innanfor liggande publikt utrymme genom sarskild utformning av fonster
markerats i fasad over markerad kéllarvaning, en mellanvaning med glest place-
rade fonster samt en ovanvaning med tétare fonsterplacering. Fasaden &r indelad i
falt utforda i gul spritputs med indelningar och markeringar runt fonster i gul slat-
puts. Ovriga fasader mot Repslagaregatan och Murméstaregatan har en stramare
och mera ansprakslos gestaltning. Byggnadens ursprungliga anvandning som
stadens centrala telefonstation har Helldén framhavt genom dess expressiva ut-
formning. Byggnaden kan anses besitta saval ett kulturhistoriskt som arkitekturhi-
storiskt varde, dér i synnerhet fasaden mot Hokartorget ar véardefull. Byggnaden
kan aven anses ha ett personhistoriskt vérde da Televerkets byggnad ar den enda
som David Helldén svarat for i Koping. Helldén forknippas sarskilt med den mo-
dernistiska arkitektur som préaglade cityfornyelsen i Stockholm efter 1945, han &r
bl. a arkitekt for det forsta hdghuset i Hotorgscity.
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Vid proévning av bygglov, som i synnerhet berér fasaden mot Glasgatan och Rep-
slagargatan, ska angivna karaktéarsdrag sarskilt uppmarksammas for att sékerstalla
att dessa bevaras.

Sarskilt vardefulla karaktarsdrag:

« den markerade entrén med framskjutande omfattningar av betong
» kéllarplanets fonster och blinderingar med markerade profiler

* det i fasaden markerade trapplOpet och publika utrymmet

« fasadens materialverkan — spritputs och gul fargskala

» markeringar med sldtputs och profileringar runt fonster

* fonsterindelning och fonstersittning

» fasadens tredelning

* markerad takfot och takutformning

Planbestammelse
k = Andring av byggnad ska géras med hansyn till angivna karaktarsdrag och
anpassas till byggnadens farg och material.

Karaktarsdrag

T

Entré och trapplép. F6nster m. profilering o. slatputs pa fasaden.

1.7.6 Friytor

For de som ar verksamma och boende i byggnaden finns en terrass pa taket till
innergardens enplansbyggnad, i 6vrigt finns inte nagon friyta pa fastigheten.
Strémparken med sina parkanlédggningar och sittplatser kan anses vara en friyta av
hdg kvalitet som ar tillganglig for de som &ar verksamma och bor inom fastigheten.
Inom ett avstand om ca 600 meter finns Karlbergsskogen.

1.7.7 Strandskydd

Den 1 juli 2009 &ndrades reglerna om strandskydd vilket bl. a innebar att strand-
skyddet automatiskt aterintrader nar en detaljplan dndras eller upphévs.

Inom kvartersmarken &r det PL 327 (1995) som ar gallande plan. Fastigheten lig-
ger inom 100 meter fran Kopingsans strandkant varfor strandskyddet aterintrader i
och med reglerna fran 2009. Strandskyddets tva huvudsyften &r att sakra allman-
hetens tillgang till strandomraden och att bevara goda levnadsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Kopings kommun anser att de tva huvudsyftena for strandskyddet inte
ar relevanta for den del av fastigheten dar strandskyddet aterintrader.

Sarskilda skal fér upphavande

| detaljplanen infors bestammelse, a; for att upphéva strandskyddet inom kvar-
tersmarken med hédnvisning till 7 kap 18 ¢ § punkt 1 miljobalken; ”Som sérskilda
skal for provningen av en fraga om upphévande av strandskyddet eller dispens
fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphéavandet eller
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dipensen avser”, 1, redan har tagits 1 ansprak pa ett sdtt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften”.

Motivering

Fastigheten ar i sin helhet bebyggd och hardgjord och é&r inte allmant tillganglig
for allmanheten, mellan fastigheten och Koépingsan finns gatu- och parkmark som
tryggar allménhetens tillgang till Képingsans strandomrade. Den typ av djur- och
vaxtliv som strandskyddet syftar till att skydda saknar relevans inom det omrade
dar strandskyddet aterintrader.

Planbestammelse
a; = Upphéavande av strandskydd (PBL 4 kap 178)

1.7.8 Trafik

Gator och parkering

Fastigheten nas med bil fran Repslagaregatan och Murméstaregatan som ér tillfart
till innergarden dar fyra garage och fyra tillgangliga bilplatser finns. Det totala
behovet av bilplatser for boende och anstéllda kan saledes inte tackas inom fastig-
heten. Boendes behov av bilplatser bor prioriteras och tackas inom fastigheten, 1
bilplats/lagenhet. Anstéllda i centrum hénvisas till Tunadalsparkeringen. Besokare
i centrum kan anvéanda besoksparkeringarna. En handikapparkering, bl. a for vard-
centralens behov, ska anldggas i kv. Rimfaxe vid hornet Glasga-
tan/Repslagargatan.

Med undantag for busstrafik ar fordonstrafik inte tillaten pa Glasgatan.

Gang- och cykeltrafik
Cykelparkering finns under tak pa innergarden. For gaende finns gangbanor.

Kollektivtrafik
Lans- och lokaltrafikens busslinjer som trafikerar Képing har en viktig hallplats
pa Hokartorget/Glasgatan.

Busstrafik

Hokartorget/Glasgatan &r en central
hallplats for busstrafiken i staden med
manga bussrorelser.

Sett till antalet pastigande sker:

—ca 90 % av alla pastigningar pa var-
dagar, resterande pa helger.

— ca halften av alla resor pa eftermid-
dagen, mellan kl. 14 — 17. P4 morgonen
en kortare, men mera intensiv topp runt
kl. 7.30 — 8.30.

SRR — under hogtrafik ror det sig om 25 - 30
Hallplats Hokartorget. Foto: Lars E Persson bussrorelser/timme, morgon saval som
eftermiddag.
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Hallplatsen pa Hokartorget angors
mellan ca kl. 5 — ca 23 mandag till fre-
dag och mellan ca kl. 9 — ca 20 l6rda-
gar — son- och helgdagar.

Fran och med augusti 2016 kommer
busstrafiken till och fran Koping att
Okas, aven kvalls- och helgtrafiken.
Enligt uppgift fran Kollektivtrafikfor-

Information fran Kollektivtrafikforvalt- valtningen ror det sig om “nagra hund-

ningen. ratal bussrorelser/dygn med biogas-
drivna boggiebussar” efter utokad tra-
fik.

Trafikbuller

Férordningen (2015:216) om riktvdrden for trafikbullet vid bostadsbyggande innebdr
féljande riktvdrden fér buller fran spartrafik och végar:
- Borinte 6verskrida 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad,
och
- 50 dB(A) ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A) maximal ljudniva vid en uteplats om
en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
- Foren bostad om hégst 35 kvadratmeter gdller att bullret inte bér 6verstiga 60
dB(A) vid bostadsbyggnadens fasad.

- Om ljudnivdn 55 dB(A), ekvivalent niva, dndd éverskrids bor

- minst hdlften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida ddr 55
dB(A), ekvivalent nivd, inte 6verskrids vid fasaden, och

- minst hdlften av bostadsrummen vara vénda mot en sida ddr 70 dB(A), maximal
ljudnivad, inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

- Om ljudnivan 70 dB(A), maximal ljudniva, éverskrids, bér nivan inte

- overskridas med mer én 10 dB(A), maximal ljudniva, fem ganger per timme mel-
lan kl. 06.00 och 22.00.

Forordningen géller for nybyggnad eller vasentlig ombyggnad. Den befintliga
bebyggelsens verksamhet paverkas inte. Det ar forst nar en atgard ska utforas eller
markanvandningen fordndras som forordningens krav blir gallande. Detta brukar
benamnas "ratt till pagaende markanvandning". Det innebar att det inte gar att
stalla nagra krav pa fastighetséagarna att bygga om sina hus i enlighet med den nya
planen. Sadana krav kan bara stallas nar byggnaden andras, till exempel nar
bygglov soks eller ndgon annan atgard utfors som regleras av utformningsbe-
stammelserna. Detaljplanens bestammelser galler alltsd pa samma satt vid ny-
byggnad som vid fordndring av befintlig bebyggelse.

I de fall stadsplaneringen visar att riktvardet om 55 dB(A) ekvivalentniva vid fa-
sad dverskrids ska planeringen sakerstélla att minst hélften av bostadsrummen, i
forsta hand utrymmen for somn och vila, i en bostad ska vara vanda mot en sida
dar 55 dB(A), ekvivalent ljudniva, inte 6verskrids vid fasad, och minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dB(A), maximal ljudniva, inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad, “tyst sida”. I undantagsfall, kan
ljudniva om 70 dB(A), maximal ljudniva, 6verskridas, dock inte med mer &n 10
dB(A), maximal ljudniva, fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Samtliga lagenheter ska ha tillgang till en uteplats, pa balkong eller i markniva,
dar bullret inte bor 6verstiga 50 dB(A) ekvivalentniva. For uteplats galler alltid
riktvardet 70 dB(A) maximalniva, men lagre maxnivaer bor efterstravas.

10 (18)



LAGAKRAFTHANDLING 2016-10-27 PL 398

Bullerdampande atgarder i form av lokala bullerskyddsskarmar och ljudabsor-
benter pa balkonger far anvéandas for enstaka lagenheter, men inte i hela projekt.

Trafikbullerutredning har utforts. ”Nifelhem 7, Koping. Trafikbullerberakning
detaljplan”, Plan och Bildbyra LEP, 2016-03-07. Vid berdkningen har ”Natur-
véardsverkets modell, rev 1996. Buller Vég Il ver. 1.2.7. Trivector AB” anvints.

Utredningen har gjorts for vaningsplan 2 -5 (plan 1 &r kallarplan) i fasad mot
Glasgatan/busshallplats/.

PLAN 2
Ekvivalentniva 56 dBA Maxniva 84 dBA
PLAN 3
Ekvivalentniva 56 dBA Maxniva 83 dBA
PLAN 4
Ekvivalentniva 55 dBA Maxniva 81 dBA
PLAN 5
Ekvivalentniva 54 dBA Maxniva 79 dBA

Bostader foreslas pa vaningsplan 4 och det indragna vaningsplan 5, samtliga som
lagenheter i tva plan. Den storre av de tre lagenheterna ar genomgaende och vetter
saval mot Glasgatan som mot innergarden. Ekvivalentnivan vid fasad beraknas till
55 respektive 54 dBA. De tva mindre lagenheterna, aven de i tva plan, ar enkelsi-
diga, den ena vetter mot innergarden och den andra mot Glasgatan. Samtliga pla-
nerade lagenheter far en ekvivalentniva i fasad som understiger riktvardet 55
dBA.

Maxniva i fasad beraknas till 81 respektive 79 dBA for de tva lagenheter som
vetter mot Glasgatan.

Den enkelsidiga lagenheten, som vetter mot Glasgatan, har en beréknad bullerniva
som i fasad som understiger riktvardet 55 dBA, ekvivalent niva. Mellan kl. 22-23
respektive kl. 05-06 ror det sig totalt om 9 bussrorelser vilket innebér att max-
nivan 70 dBA dverskrids. Undantagsfallet, dverskridande med max 10 dBA fem
ganger per timme mellan 06-22, kan tillampas da bussrérelserna i genomsnitt &r
5/h under denna tid.

Samtliga lagenheter har uteplats/terrass/ pa plan 5. Bullernivan for de tva uteplat-
serna som vetter mot Glasgatan/vaster/ beréknas till 54 dBA, ekvivalentniva och
79 dBA, max niva, vilket dverskrider riktvardet. Fér boende finns tillgang till en
gemensam uteplats pa innergarden dar bullernivan understiger 50 dBA, ekviva-
lentniva och 70 dBA, maxniva.

Riktvarden for ljudnivaer inomhus ska alltid uppfyllas.
— Folkhélsomyndigheten allménna rad om buller inomhus (2014:13), ekvivalent-
niva 30 dBA och maxniva 45 dBA.

Sammantaget bedoms det lampligt att anordna bostader pa vaningsplan 4 och 5.
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For vaningsplan 2 och 3 beréknas ekvivalentnivan vid fasad till 56 dBA och max-
nivan till 84 respektive 83 dBA i fasad. Detta innebar att dessa vaningsplan inte
bedoms som lampliga for bostadsandamal. Sarskild planbestammelse som inte
medger bostader foreslas.

Evenemang pa Hokartorget

Under sommarhalvaret anvands Hokartorget for evenemang av olika slag, som
musikframtradanden, festivaler, marknader och liknande saval dagtid som under
kvéllstid. Evenemangen kan komma att upplevas som stérande av boende, det
finns dock inte nagra riktvarden av typ trafikbullerforordning som anger en hogsta
bullerniva. Evenemangen kan anses vara en del av centrums attraktioner och at-
traktivitet som boende i centrala lagen far tala.

Riktvarden for ljudnivaer inomhus ska alltid uppfyllas.
— Folkhalsomyndigheten allmanna rad om buller inomhus (2014:13), ekvivalent-
niva 30 dBA och maxniva 45 dBA.

Olycksrisker

Riskinventering

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medfora olycksrisker
inom eller utanfor planomradet. Det foreligger normal olycksrisk for fastigheten
vilket innebér att det inte &r nagon skillnad gentemot Gvrig centrumbebyggelse.

Forutsattningar for raddningsingripande

Planen foreslar bostadshebyggelse med upp till fyra vaningar, vilket forutsétter att
utrymning kan ske med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon. Byggnaden ska i
sin helhet vara atkomlig for raddningsinsatser. Om del av byggnaden inte ar at-
komlig fran gata eller motsvarande ska raddningsvég anordnas som ger god fram-
komlighet. R4ddningsvég ska vara skyltad och ha uppstéliningsplats for erforder-
liga fordon (Boverkets byggregler, BBR. BFS 2015:3).

Raddningsvag och uppstallningsplats ska utformas pa sadant satt att Raddnings-
tjanstens hojdfordon kan ta sig fram. Det galler t ex fri hojd, marklutning, bredd,
svangradie och barighet. For att genomfora livraddning fran lagenhet pa plan 5
med hjalp av hojdfordon ska Rddningstjansten ha tillgang till sarskilt markerat
omrade. Raddningsvég och uppstallningsplats ska sarskilt markeras och far inte
anvandas for parkering. Infartsvag fran Repslagargatan fram till markerad upp-
stallningsplats for Raddningstjanstens héjdfordon ska i sin helhet utgora radd-
ningsvag till fastigheten i enlighet med (BFS 2011:26). Grindar och liknande ska
enkelt kunna dppnas av Raddningstjansten.

Framkorningstider
Framkorningstiden understiger 10 minuter.

Brandvattenforsorjning
Befintligt brandpostnat bedéms ha tillracklig kapacitet for att kunna tillgodose
behovet av brandvattenférsorjning av planomradet.
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1.7.10 Planens konsekvenser

Miljébeddmning

Vid behovsbedémningen har beaktats att planens innehall och darmed effekten av
denna ar begrénsad, genom att projektets storlek och fysiska omfattning &r be-
gransad till fastigheten och &r forenlig med 6versiktsplanen. Planforslaget bedoms
inte negativt paverka bebyggelsens karaktarsdrag i ndaromradet. Planens genomfo-
rande innebdr inte att risk for manniskors halsa eller miljon foreligger eller att
nagon miljokvalitetsnorm (MKN) éverskrids.

Buller

| detaljplanen foreslas planbestammelser som enbart medger bostader i vanings-
plan 4 och 5 dar ekvivalenta ljudnivan i fasad inte verstiger 55 dBA. Planen in-
nebdr att undantag fran riktvarde om maxniva for trafikbuller i fasad och ute-
plats/terrass mot vaster kan godtas under forutsattning att uteplats for boende kan
anordnas pa innergard dar ekvivalent ljudniva understiger 50 dBA och maxniva
understiger 70 dBA. Som helhet beddms omradet samt de nya bostaderna fa en
godtagbar ljudmiljo. De nya tillaggen av bostader samt verksamheter kan heller
inte anses ge upphov till 6kat trafikbuller for befintlig bebyggelse.

Trafik
Gatunétet runt planomradet bedoms ha kapacitet att klara den trafikokning som
foreslagna verksamheter och tillskottet av nya bostader medfor.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft

Generellt galler att det inte foreligger nagra problem med luftkvaliteten i staden.
Planomradet ligger inom en del av centrum som ér relativt 6ppet vid en park och
som kan karakteriseras som “valventilerat”. Tillskottet med ny verksamhet och ett
fatal nya bostadslagenheter bedéms inte innebara en dkning av utslappen till luft
som negativt paverkar luftkvaliten inom eller i anslutning till planomradet. Ge-
nomfdrandet av planen bedéms inte medfora en negativ inverkan pa gallande
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for kvévedioxid, kvave-
oxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster

Genomforandet av planen bedéms inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer
for vattenforekomster 6verskrids, avseende god kemisk och ekologisk status for
ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.

1.7.11 Trygghet

Enligt miljo- och byggnadsnamndens antagna mal ska trygghetsaspekter belysas i
varje ny detaljplan. Nar det galler fysisk planering avses framst risken att drabbas
av olyckor eller att raka ut for brott i form av vald mot person, stold eller skadego-
relse.

Planen medverkar till fortsatt funktionsblandning dar andelen centrala bostader
kommer att 6ka. Planomradets lage i centrala delen av staden med narhet till ar-
betsplatser, service, omsorg, handel, kultur, kollektivtrafik m fl. ger omradet hoga
kvaliteter. Nya bostéder i stadens centrum kompletterar verksamheter som vanli-
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gen ager rum dagtid och som innebér att har finns manniskor som ror sig pa sta-
dens gator och torg. Under dygnets moérka timmar minskar antalet manniskor som
ror sig i staden och viss otrygghet kan upplevas. Ett tillskott av bostéader, om an
litet, innebar att det lyser i ndgra lagenheter och att det finns manniskor som kan
se om det sker nagot som bryter av.

Tillgénglighet
Bebyggelsens utformning ska sakerstalla en god tillganglighet till byggnadens
entréer. Samtliga lagenheter kommer att vara atkomliga med hiss.

1.8 TEKNISKA ANLAGGNINGAR

1.8.1 EIférsorjning
Elkablar finns i omgivande gator.

Gatubelysning
Kopplingsskap till gatubelysningens kablar finns i fastighetsgrans mot Glasgatan.

1.8.2 Teleledningar
Tele- och optokablar finns i omgivande gator.

1.8.3 Fjarrvarme
| Fastigheten &r ansluten till det kommunala fjarrvarmenétet.

1.8.4 Vatten och avlopp
Vatten- och avloppsledningar finns i omgivande gator.

Dagvatten
Det saknas forutséattningar for lokalt omhéndertagande av dagvattnet inom fastig-
heten. Anslutning sker till det kommunala dagvattensystemet.

1.8.5 Avfallshantering

For att sophanteringen ska fungera pa ett bra sétt ar det viktigt att avfallsutrym-
men planeras och utformas pa ett genomtankt satt. For att 6ka chanserna att detta
sker bor de rad och anvisningar som finns angaende utformning av avfallsutrym-
men och transportvagar foljas.

| samband med detaljprojektering ska Handbok for avfallsutrymmen mm — Rad
och anvisningar for transport, forvaraning och dimensionering av hushallsavfall
foljas, utgiven av Vastra Malardalens kommunalférbund.

19 SERVICE

1.9.1 Butiker

Planomradet ligger i Képings centrum med dess utbud av saval dagligvaruhandel
som séllankdpshandel, specialbutiker och restauranger.
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1.9.2 Skola och barnomsorg

Narmaste forskola ar Fyrklévern pd Tunadalsgatan 4-6 pa ett avstand av ca 300 —
400 meter. Lag- och mellanstadieskola &r S:t Olovsskolan pa ett avstand av drygt
300 meter och hogstadieskola Karlbergsskolan pa ett avstand av ca 300 meter.
Ullvigymnasiet ligger pa ett avstand av ca 1 300 meter, soder om Arbogavégen.
For att na Ullvigymnasiet finns en séker cykelvag med en trafiksdkrad plankors-
ning med Hultgrensgatan.

1.9.3 Halsovard

Det finns vardcentral i byggnaden. Kopings lasarett och Ullvi-Tuna vardcentral
ligger pa ett avstand av ca 600 meter.

1.10 GENOMFORANDEFRAGOR

1.10.1 Handlaggning
Tidplan for planprocessen &r prelimindr och kan komma att &ndras under hand.

Tidplan planprocessen

Samrad april 2016

Granskning juni 2016

Antagande september 2016

Laga kraft detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter beslut att

anta planen, savida den inte dverklagas.

1.10.2 Fastighetsrattsliga fragor
Nagra fastighetsbildningsatgarder ar inte aktuella till foljd av detaljplanen.

1.10.3 Genomforandetid

Genomforandetiden satts till fem ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att gélla om det inte finns skal att
andra den.

1.10.4 Ansvarsférdelning

Fastighetsdgaren ansvarar for samtliga bygg- och anldggningsatgarder inom
kvartersmark.

1.10.5 Ekonomiska fragor

Investeringar
Kommunen har inte nagra kostnader till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Ovriga kostnader

Kostnader for uppréttande av detaljplanen tas ut genom att ett plankostnadsavtal
tecknas mellan exploatéren och kommunen. Detta innebdr att planavgift inte
kommer att tas ut i samband med bygglov.

1.10.6 Revideringar
| De stycken som revideras efter granskning markeras med streck i marginalen.
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1.10.7 Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Plan- och byggfragor
Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata och fjarrvarme

For upprattande av detaljplanen svarar arkitekt Lars E Persson, Plan och Bildbyra
LEP och karttekniker Ingela Arpi-Lindfors, stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Riitta Forngren Lars E Persson
Planchef Arkitekt
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1.11 Plankarta
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1.12 Planbestammelser

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
omradet.

GRANSER

Planomradesgrans

S PP ey S— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
_ Vardcentral. Centrum. Bostader, inte i plan 2 och 3 - PBL

4 kap 5 § punkt 3

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

| R :’ Marken far inte forses med byggnad - PBL 4 kap 16 §
punkt 1

o+ + + o+t Pa marken far endast komplementbyggnad placeras -
PBL 4 kap 16 § punkt 1

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Hégsta byggnadshéjd i meter - PBL 4 kap 16 § punkt 1

k Varsamhet. Andring av byggnad ska géras med hansyn till
angivna karaktarsdrag och anpassas till byggnadens farg
och material - PBL 4 kap 11 §

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 5 &r fran den dag planen vinner laga kraft dvs 2021-10-27 -
PBL 4 kap 11 §

a Upphéavande av strandskydd - PBL 4 kap 17 §
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