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ERSATTNING AV DETALJPLAN for
KV ODIN 1 (Nordbanken);

Kdpings tatort, Kopings kommun

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

I slutet av 1980-talet fanns planer pa att bygga ett stort affédrs- och bostadshus 1 kv
Odin. Utvecklingen pé fastighetsmarknaden gjorde att projektet inte genomfordes 1
sin helhet. Den nye fastighetsdgaren har renoverat den befintliga byggnaden och
kompletterat med en tillbyggnad fér Nordbanken, som utnyttjar stérre delen av
bottenvaningen. Telia-butiken och en miklare har lokaler mot Glasgatan. De tva
ovre vaningarna innehéller bostadslagenheter.

Syfte

En 6verenskommelse om markbyten m m har triffats mellan fastighetsdgaren och
kommunen.Detaljplanen gors som en anpassning till denna och de forutsdttningar
1 6vrigt som dndrats sedan den forra planen gjordes.

Miljokonsekvenser

Det tidigare projektet innebar en for Kopingsforhallanden hog exploatering av
kvarteret. Tillaten exploateringsgrad atergar nu till det som géllde fore 1990. Det
medfor att kvarteret kommer att alstra mindre trafik, &ven om det med tanke pa det
centrala laget och situationen 1 6vrigt 1 omradet &dr fraga om forsumbara skillnader.

Bullerstorningarna fran de omgivande gatorna, frimst Nygatan, dr emellertid sa
stora att sarskilda krav pa fasadutformningen maste stillas. I den foregaende
detaljplanen inférdes en specialbestimmelse, som kommer att vara kvar. Den
omfattande busstrafiken p4 Hokartorget innebér att ventilationen méste ordnas sa
att avgaser inte kommer in i byggnaderna. Aven om busstationen flyttar ned till
Resecentrum kommer héllplatser sannolikt att bli kvar pa Glasgatan.

PLANDATA

Planomridets lige, areal och markigoforhillanden

Planomradet ligger i Kopings centrum. Kvarteret grinsar till Kopingén, Hokar-
torget, Glasgatan respektive Nygatan. Planomradet omfattar ca 5 000 m>.
Fastigheten Odin 1 4gs av Aspholmen Fastigheter AB. Ovrig mark dgs av Kopings
kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Arbetet med den fordjupade oversiktsplanen for Kopings tétort pagar.

Detaljplaner

For Odin 1, samt del av Glasgatan och Nygatan géller detaljplan PL 282, som vann
laga kraft den 12 juli 1990. For Hokartorget m m géller PL 130, faststilld den 26
augusti 1971. For kv Rimfaxe m m géller PL 116, faststélld den 20 september
1966.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommunfullméktige beslutade den 31 oktober 1994 att uppdra till byggnads-
namnden att dndra detaljplanen f6r kv Odin m m.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

MARK

Omradet utgdrs av tomtmark och gata. En del av kvarteret har iordningsstallts som
friyta och parkering f6r den befintliga bebyggelsen.

I anslutning till Nordbankens entré har konstbyggnader och planteringar utforts.

Geotekniska forhallanden

Befintlig grundliggning
Det dldre affdrs- och bostadshuset dr grundlagt pa trapalar. Grundforstarkning ar
inte utford. Tillbyggnaden palades med rilspalar som tringde ned 8 - 10 meter.

Bakgrund

I samband med uppréttandet av det tidigare planforslaget 1990 gjordes utforliga
geotekniska grundundersokningar av VBB-Viak. Dessa redovisas 1 planhand-
lingarna till PL 282.

En av forutsittningarna 1 det tidigare projektet var att parkeringsbehovet skulle
16sas med ett kéllargarage. Utredningarna visade att 10sningen var tekniskt mojlig

men mycket kostsam.

I detaljplanen inférdes en planbestimmelse om lagsta kéllargolvshéjd +2,2 m Gver
kommunens nollplan.
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Grundforhallanden

Jorden bestér av fyllning och dérunder lera som vilar pa friktionsjord. Mot djupet
forekommer fastare inlagringar i leran, troligen silt och sand. Det storsta lerdjupet
har uppmiaitts till 11,3 m. Pa flera stillen har det emellertid inte varit mojligt att
tranga genom fyllningen. Leran har dverst en fast torrskorpa, som i allmédnhet nar
ned till ca 2 m djup. Darunder é&r leran 16s.

Grundliggning

All blivande bebyggelse bor grundldggas pé stodpalar. De atgiarder som gjordes i
samband med att det befintliga huset renoverades och den nya delen uppfordes
kan ha gett nya forutséttningar for resten av kvarteret. Bestimmelsen om lagsta
tillatna kallargolv tas darfor bort. En ny geoteknisk granskning bor ske nér ny-
byggnad planeras. Viss kompletterande undersokning kan komma att erfordras.

Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning utfordes 1 kv Odin i samband med planarbetet
1990. Lansstyrelsens kulturmiljoenhet ansag (enligt yttrande 1990-04-04) att
ytterligare undersokningar inte behdvdes.

Apromenaden

I det tidigare projektet var avsikten att Apromenaden skulle utformas som en arkad
1 byggnaden. Kvarteret utdkades och kom att omfatta all mark till Kopingsans
kant. Marken for Apromenaden dverfors nu pa nytt till allméin platsmark och
kommer att iordningsstillas fram till Nygatan 1 stil med resten av kvarteret.

BEBYGGELSE

Trevaningshuset 1 hornet Glasgatan/Hokartorget uppfordes 1937. Den senaste
ombyggnaden gjordes 1994/95. Huset innehaller affarslokaler pa bottenvaningen
och bostadsldgenheter i de tvd 6vre planen. Mot Hokartorget har en tillbyggnad 1
en vaning for Nordbanken gjorts. Parkeringen sker pa tomt med tillfart fran
Hokartorget. Den obebyggda delen av fastigheten har stéllts 1 ordning som friyta.

Kvarteret kan anvéindas for centrumverksamheter och bostidder. Centrumverksam-
heter innefattar bl a butiker, kontor, service och olika typer av samlingslokaler,

d v s all sddan verksamhet som bor ligga centralt och vara litt att nd for manga
manniskor. Eftersom det finns bostdder i och omkring kvarteret far det inte vara
frdga om storande verksamheter, aven om det centrala ldget ofrankomligt 6kar
risken for storningar. Av samma skél tillats heller inte bostidder i bottenvaningen.

Overenskommelsen med fastighetsiigaren innebir att nigra markomraden dvergar
till kommunen, dels ett omrade lings Kopingsan som skall utgdra del i Aprome-
naden och dels nagra mindre omraden vid Glasgatan och Hokartorget, som har
restriktioner 1 den géllande detaljplanen. De befintliga servituten kan alltsa tas bort.
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Mojligheten till leveransangdring fran Nygatan utgar. Exploateringsgraden sdnks
fran 250 % till vad som géllde i1 detaljplan fore 1990, dvs 200 % (storsta bruttoarea
ovan mark 1 forhéllande till kvarterets areal). Bestimmelsen om lagsta tillatna
killargolvshojd tas ocksé bort (se ovan under Geotekniska forhallanden, Grund-

laggning).

Angoring och parkering
All angoring till fastigheten skall ske via Hokartorget.

For nuvarande verksamheter iordningstills en parkeringsplats ndrmast &n. Parke-
ring for eventuellt tillkommande bostédder skall 16sas pa tomt. Behovet berdknas
efter 10 platser per 1000 m” BTA.

For andra verksamheter maste sérskild utredning av parkeringsbehovet goras.

Service

Nérmaste dagligvarubutik ligger pa Stora gatan, avstand ca 100 m. Narmaste
daghem finns p& Tunadal, avstand ca 400 m, och lag- och mellanstadieskola i S:t
Olovsskolan, ca 300 m.

TRAFIK

Trafikméngderna berédknas till 11 000 fordon/dygn pa Nygatan och 5 000 fordon/
dygn pa Glasgatan. Pa Glasgatan har ett svingningsfalt for svingande soderut pa
Nygatan fardigstéllts.

Storningar
Med tanke pé bostdderna i och i1 ndrheten av kvarteret bor inte storande verksam-
heter tillatas. Detta markeras genom en bestammelse 1 detaljplanen.

Berédknade bullervérden for fasader mot Kopingsan, Nygatan och Glasgatan
(varierande mellan ca 65 - 68 dBA) dverstiger rekommenderade riktvérden. Sarskilt
bullerdimpande fonster skall anviindas. Aven hir infors en specialbestimmelse i
detaljplanen om att fasad skall utforas sé att buller inomhus ej 6verstiger 30 dBA.
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TEKNISK FORSORJNING

VA-ledningar

Fastigheten &r ansluten till vatten- och spillvattenledningar 1 Glasgatan. Mellan
kvarteret Odin och kiosken pd Hokartorget gar en dagvattenledning. Ledningen &r
sikrad genom ledningsritt. Fastighetens dagvatten ar anslutet till denna ledning.

Teleledningar
Mellan kvarteret Odin och kiosken pa Hokartorget gar en storre teleledning, en
mellanortskabel. Ledningen ér sédkrad genom ledningsrétt.

Uppviirmning
Fastigheten ir ansluten till fjirrvirme. Aven tillkommande bebyggelse skall
anslutas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Bygglov

Kvarteret har ett mycket centralt 1dge. Det dr av stort allmént intresse hur miljon
utformas. Inget dr for ndrvarande ként om tillkommande bebyggelse i1 kvarteret.
Bygglovbefrielse i detaljplanen lamnas darfor inte.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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ERSATTNING AV DETALJPLAN for
KV ODIN 1 (Nordbanken);

Kdpings tatort, Kopings kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen upprittas med enkelt planforfarande.

Tidplan

Samrad augusti 1995
Antagande september 1995
Genomforandetid

Genomforandetiden sitts till 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft. Dérefter
fortsatter planen att gdlla om det inte finns skil att &ndra den.

Huvudmannaskap

Fastighetsidgaren svarar for alla dtgarder pa tomt. Fastighetsdgaren har ocksa
iordningstillt entrén vid Nordbanken pa allmén platsmark, men anldggningarna
kommer att 6verga i kommunens dgo och skdtas av kommunen i framtiden.

Kommunen svarar for all gatumark och for iordningstéllande av Apromenaden.

Avtal

En 6verenskommelse har traffats mellan fastighetsdgaren, Aspholmen Fastigheter
AB, och K&pings kommun. Overenskommelsen har godkénts av kommunfullmik-
tige den 31 oktober 1994.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Fastighetsregleringar

Forandringarna av fastigheten skall ske genom fastighetsreglering. Bildade servitut
inom de delar som Overgar till allmén platsmark skall upphdvas. Kommunen svarar
for forrattningskostnaden.

Servitut och ledningsriatter

Inom kvarteret soder om kiosken pd Hokartorget finns servitut for allmén géng-
trafik och ledningsritter for tele- och dagvattenledning. Ytterligare servitut
erfordras inte for nidrvarande.
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EKONOMISKA FRAGOR

Kommunala kostnader
Kostnaden for att iordningsstilla Apromenaden i detta avsnitt berdiknas till 325 000
kr.

Bygglov
Vid bygglov skall planavgift erldggas enligt taxa.

MEDVERKANDE I PLANARBETE OCH GENOMFORANDE

Stadsarkitektkontoret Avtal, bygglov, planfragor
Tekniska kontoret Gator, ledningar, parker
Lantméteriet Fastighetsrittsliga fragor
Aspholmen Fastigheter AB Fastighetségare

For planforslaget svarar avdelningschef Ola Lindholm och planarkitekt Christina
Johansson, stadsarkitektkontoret samt projekteringsingenjor Claes-Hakan Oster-
gren, tekniska kontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Dag Bjornemo Christina Johansson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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